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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVOmit der Zweckbestimmung "Erlebnisbauernhof”
(SO Erlebnisbauernhof)

Die Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof* dienen der Unterbringung von
gewerblichen Nutzungen sowie der Erholung und Freizeitgestaltung mit Bezug zur Landwirtschaft.

SO1 "Erlebnisbauernhof - Hofstelle*

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des SO1 "Erlebnisbauernhof - Hofstelle*
folgende Nutzungen zulassig sind:

. Verkaufsflachen fir landwirtschaftliche Produkte mit einer maximalen Innen-Verkaufsflache von
600 m?, davon maximal 100 m? Randsortimente (Keramische Erzeugnisse und Glaswaren,
Geschenkartikel, Zeitschriften, Blicher)

° Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse (beispielsweise Kaserei, Backerei, Manufakturen)

° Aktions- und Ausstellungsflachen fir saisonale Produkte (beispielsweise Weihnachtsbdume,
Kirbispyramide)

. Gastronomie

. Outdoor-Veranstaltungen (beispielsweise Flohmarkt)

° Versammlungen (Tagungen, Firmen-Events, Hochzeiten)

. Anlagen fir sportliche Zwecke (beispielweise Eislaufbahn, Spielscheune)

. Spielgerate, beispielsweise Rutschen und Klettergeriiste

. Tierhaltung (kleine Nutz- und Haustiere, wie Schafe, Hiihner, Meerschweinchen)

. Lagerflachen und —raume

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter; maximal

zulassig sind 300 m? Geschossflache insgesamt

S02 "Erlebnisbauernhof - Spielepark”

GemalR § 11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des SO2 "Erlebnisbauernhof - Spielepark*
folgende Nutzungen zulassig sind:

° Spielgerate, beispielsweise Rutschen und Klettergeriiste
° Bauliche Anlagen zur aktiven Erholung (beispielsweise Bewegungsparcour)
. Bauliche Anlagen zur ruhigen Erholung (beispielsweise Grillhiitten)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

GemalR § 19 Abs. 2 BauNVO ist die zulassige Grundflache der Anteil des Baugrundstlickes, der von
baulichen Anlagen (hier insbesondere Gebaude, Spielgerate, bauliche Anlagen zur aktiven oder ruhigen
Erholung) Gberdeckt werden darf.

SO1 Erlebnisbauernhof — Hofstelle

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 lberschritten werden.

S02 Erlebnisbauernhof — Spielepark

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 (iberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen sind in der Planzeichnung durch Einschrieb in Meter Gber
Normalhéhennull (m . NHN) festgesetzt.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Uber der fiir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache sind Uberdachungen mit PV-Anlagen auch
aulierhalb Uberbaubarer Flachen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemalR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, innerhalb tberbaubarer Grundsticksflachen zulassig und auf3erhalb tiberbaubarer
Grundstiicksflachen ausnahmsweise zulassig.

Private Griinflache — Erlebnisbauernhof (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof* sind untergeordnete
bauliche Anlagen, beispielweise Unterstand, Sanitaranlagen, zulassig.

Zusatzliche Stellplatze

Innerhalb der privaten Grinflache sind innerhalb der abgegrenzten Flache ,zusatzliche Stellplatze (zSt)“ an
maximal 20 Kalendertagen im Jahr Besucherstellplatze zulassig.

Photovoltaik-Freianlage

Innerhalb der privaten Grinflache sind innerhalb der abgegrenzten Flache ,PV-Freianlage® Anlagen zur
Nutzung solarer Energie zuldssig.

# Die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachfldchen wird im weiteren Verfahren gepriift.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Dachbegriinung

# Die Mdglichkeiten von Dachbegriinungen auf neu zu errichtenden Geb&uden werden im weiteren Verfahren

gepriift.

Sonstige BegriinungsmafBnahmen

# Weitere Begriinungsmal3nahmen werden im Rahmen des noch zu erstellenden landschaftspflegerischen
Fachbeitrages ermittelt und im weiteren Verfahren ergénzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Anzahl der Kfz-Stellplatze

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 BauO NRW wird die zuldssige

Anzahl zu errichtender Stellplatze begrenzt auf:

. 550 Kfz-Stellplatze innerhalb der Sondergebiete Erlebnisbauernhof

° 330 zusatzliche Kfz-Stellplatze innerhalb der privaten Griunflache im entsprechend festgesetzten
Bereich.

Beschaffenheit der Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze einschlieBlich deren Zubehérnutzungen

Ladeinfrastruktur

Die Errichtung von Ladeinfrastruktur ist innerhalb der Sondergebiete SO1 ,Erlebnisbauernhof — Hofstelle* und
S02 ,Erlebnisbauernhof — Spielepark® zulassig.

Zusatzliche Kfz-Stellplatze

Die innerhalb der privaten Grinflache zulassigen Kfz-Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag
(Schotterrasen, Rasengittersteine o. a.) auszufiihren, soweit andere Belange (beispielsweise
wasserrechtliche) nicht entgegenstehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 10 ,Naafbachtal, der in diesem Bereich
ein Landschaftsschutzgebiet festsetzt.

HINWEISE

Erdbebengefahrdung
Das Plangebiet ist in der Erdbebenzone 0 / geologische Untergrundklasse R zuzuordnen.

Gewasserrandstreifen

Auf die Einhaltung von Gewasserrandstreifen gemal § 38 WHG und § 31 LWG-NRW entlang der Gewasser
wird besonders hingewiesen. Fur bauliche Anlagen am Gewasser im Sinne des Wasserrechts ist eine
Genehmigung nach § 22 LWG erforderlich.

LOHMARER SORTIMENTSLISTE

NAHVERSORGUNGSRELEVANTE SORTIMENTE

Lebensmittel (WZ 47.11, WZ 47.2)

Getranke (WZ 47.11, WZ 47.25)

Reformwaren (WZ 47.2; WZ 47.29)

Tabakwaren (WZ 47.11, WZ 47.26)

Drogerieartikel (WZ 47.75)

Hygieneartikel einschlieRlich haushaltstiblicher Putz- und Reinigungsmittel (WZ 47.75 und
WZ 47.74)

Apotheken (WZ 47.73)

Schnittblumen (entsprechendes Teilsegment aus WZ 47.76.1)
Zeitschriften, Zeitungen (WZ 47.62.1)

Tierfutter (innerhalb von WZ 47.11 und WZ 47.2)

ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE (abschlieBend)

Parfimerieartikel bzw. kosmetische Erzeugnisse (entsprechend aus WZ 47.75)
Biicher, Antiquariatssortimente (WZ 47.61, WZ 47.79.2)

Schreib-, Papierwaren, Schul- und Buroartikel (entsprechend aus WZ 47.62.2)
Bekleidung, Wasche (WZ 47.71)

Schuhe und Lederwaren (WZ 47.72)

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software (WZ 47.41)
Telekommunikationsgerate (WZ 47.42)

Geréte der Unterhaltungselektronik (WZ 47.43)

Elektronische Haushaltskleingerate (entsprechend Teilsegment aus WZ 47.54)
Bespielte Ton- und Bildtrager (WZ 47.63)

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ 47.78.2)
Augenoptiker (WZ 47.78.1)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren, Geschenkartikel (WZ 47.59.2)
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren (WZ 47.51 und Teilsegmente aus WZ 47.53 (Vorhange)
Haushaltsgegenstande a. n. g. (WZ 47.59.9)

Bestecke, Schneidwaren (entsprechend aus WZ 47.59.9)

Uhren und Schmuck (WZ 47.77)

Spielwaren (WZ 47.65)

Sportartikel (entsprechendes Segment aus WZ 47.62.2)

Bastelbedarf (entsprechend aus WZ 47.62.2)

Medizinische und orthopadische Artikel (Sanitatshausartikel) (WZ 47.74)
Fahrrader- und Fahrradzubehor (WZ 47.64.1)

NICHT ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE (nicht abschlieBend)

Méobel (einschlie3lich Antiquitaten)

Tapeten

Bodenbelage, Teppiche

Farben, Lacke

Baustoffe, Baumarktartikel

Werkzeuge, Eisenwaren

Sanitarwaren

Autozubehor, Reifen

Buromdbel

Gartenartikel, Pflanzen, Blumen, Sdmereien (ohne Schnittblumen)
Campingartikel

SportgroRgerate (z.B. Hometrainer, Krafttrainingsgerate, Boote, etc.)

Sperrige Artikel im Segment Babybedarf (Kinderwagen, Bobbycars, etc.; Baby- und
Kinderbetten, Wickelkommoden)

Zoobedarf (gewerbliche Orientierung: GroRRgebinde, Spezialbedarfe fir Ziichter)
. ElektrogroRgerate (Kiihlschranke, Herde, Waschmaschinen)

Stadt Lohmar
e ——

Die Biirgermeisterin

Der Rat hat gemal § 2 (1) BauGB i.V.m.
§ 2 (4)BauGB am ................. beschlossen,
diesen Plan aufzustellen.

Lohmar, den .......cccooeveviiiiieiniieinnnens

Die Burgermeisterin

Dieser Beschluss wurde am ...............
ortsuiblich bekannt gemacht.

Lohmar, den ......cccooovvvveeeiiiineneeen,

Die Blrgermeisterin

Dieser Plan hat mit Begrindung geman
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom .................
bis ..o offentlich ausgelegen. Die
Offenlage wurde am .................. geman
§ 3 (2) BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Lohmar, den ......cccooeveviiiiiiiiieeinns

Die Burgermeisterin

Dieser Plan ist gemaf §10 (1) BauGB i.V.m.
§ 7 der Gemeindeordnung vom Rat am
.................. als Satzung beschlossen

Die Bekanntmachung, durch die der Plan
rechtsverbindlich wird, ist gemal § 10 (3)
BauGB am ................ erfolgt.

Lohmar’ AON o LOhmar, (o 1Y o H N

Die Biirgermeisterin Die Blrgermeisterin

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis vom .................. Uberein.

Lohmar, den .....ccccceeevvvvviiieiiiienes

Die Burgermeisterin
im Auftrag

Hiermit wird gemaf § 2 (3) der Verordnung
Uber die offentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntma-
chungsverordnung - BekanntmVO) vom
26.08.1999 bestatigt, dass im Rahmen des
Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 76.1
nach § 2 (1) und (2) der oben angegebenen
BekanntmVO verfahren worden ist. Es wird
bestatigt, dass der Rat der Stadt Lohmar in
seiner Sitzung am ... den
Bebauungsplan Nr. 76.1 gemat § 10 (1) als
Satzung beschlossen hat.

Lohmar, den ......cccooovvvveeveiiiieeeeen,

Die Burgermeisterin

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Rechtsgrundlagen

1. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

3. Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

4. Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW S. 421), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

Fir die Rechtsgrundlagen unter 1. - 4 gelten jeweils die bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassungen.

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

7. Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

1. 2. 1. iberbaubar | 2. nicht Uberbaubar

/S0 |

Sondergebiet

2. Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16ff BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
GFZ1,0 Geschossflachenzahl (GFZ2)
GH Gebaudehdhe als Héchstmal in Meter tiber Normalhdéhennull (NHN)

3. Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Sr—r—r Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Besondere Verkehrsflachen, privat

Strallenbegrenzungslinie

5. Ver- und Entsorgung
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen:

Photovoltaikanlagen

Private Grinflachen

8. Sonstige Planzeichnen

r|:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
LT
-—o—o—o Grenze zwischen verschiedenen Nutzungsarten
: Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen:

St Stellplatze

zSt zusatzliche Stellplatze
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6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

ZEICHENERKLARUNG BESTAND

Ubersichtsplan M 1:10000

Bebauungsplan Nr. 76.1

"Erlebnisbauernhof Krewelshof"

Oberirdische Hauptversorgungsleitung
(110 kV Hochspannungskabel mit Schutzstreifen)

143 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Gebaudebestand

Gemarkung: SCHEIDERHOHE
Flur: 8

Stand: 18.10.2023

Mafstab 1:1000




