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1. Ziel und Zweck der Planung

1.1. Planungsanlass

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lohmar hat bereits in seiner Sitzung am
23.03.2010 der Durchfiihrung von Bauleitplanverfahren im Bereich des Krewelshofes zuge-
stimmt.

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Lohmar hat in seiner Sitzung am
08.09.2022 den Beschluss zur Durchfiihrung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie den Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans fur den gleichen Geltungsbereich soll der Betrieb
des ,Erlebnisbauernhofs“ am Standort als mafigeblicher Bestandteil der Freizeit- und Touris-
musinfrastruktur der Stadt Lohmar planungsrechtlich gesichert sowie Gestaltungsspielraume
insbesondere mit Blick auf mogliche Freizeitangebote definiert werden.

1.2. Planerfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um den Betrieb und das Konzept ,Erleb-
nisbauernhof“ im Bestand planungsrechtlich zu sichern und stadtebaulich vertragliche Ent-
wicklungsmaoglichkeiten festzulegen.
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Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplan-Vorentwurfs (ohne MaBstab).
Quelle: Stadt Lohmar

1.3. Planungsziel

Das Konzept des Erlebnisbauernhofs soll kiinftig ein Nutzungsspektrum umfassen, das Uber
zulassige Nutzungen gem. § 35 BauGB hinausgeht. Als Teil des regionalen Freizeit- und Tou-
rismusangebots soll der Betrieb des Krewelshofes in seinem Bestand gesichert und darlber
2
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hinaus mit stadtebaulich vertraglichen Entwicklungsmdglichkeiten planungsrechtlich abgesi-
chert, aber auch beschrankt werden.

Geplant sind — anknlpfend an den Bestand - drei unterschiedliche ,Nutzungszonen®:

¢ im nordlichen Teilbereich die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes (SO 1) mit
der Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof - Hofstelle“ mit Gastronomie und Direkt-
verkauf landwirtschaftlicher Produkte auf einer maximalen Verkaufsflache von
600 m?,

o im mittleren Teilbereich die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes (SO 2) ,Er-
lebnisbauernhof — Spielepark®, Gberwiegend mit baulichen Anlagen zur aktiven Erho-
lung (Spielgerate),

e im sldlichen Teilbereich die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Erlebnisbauernhof” zur ruhigen Erholung. Innerhalb dieser Flache werden
jeweils Teilbereiche fur zusatzliche Stellplatze (zSt) bzw. fur eine PV-Freianlage Uber
lagernd festgesetzt, die jedoch dem Gesamteindruck einer Grinflache nicht entge-
genstehen sollen: Die zusatzlichen Stellplatze sollen mit Schotterrasen angelegt wer-
den und optisch als Teil der Grinflache wahrgenommen werden. Die Photovoltaikan-
lage (beispielsweise Agri-PV) soll sich ebenfalls als Element in die Freiraumgestal-
tung einflgen.

Dadurch zoniert sich die Flache des ,Krewelshof* in einen ndérdlichen Bereich mit den Haupt-
baukérpern, einen mittleren Bereich mit aktiven Freizeit- und Erholungsangeboten, fir die
ebenfalls bauliche Anlagen (Spielgerate, Grillhltten etc.) erforderlich sind, und einen sidlichen
Bereich mit ruhigen Erholungs- und Aufenthaltsmoglichkeiten (siehe Kapitel 2.1), fur die nur
untergeordnet bauliche Anlagen erforderlich sind (bspw. Unterstand, Sanitaranlagen).

Notwendige Stellplatze sind in den sonstigen Sondergebieten innerhalb der iberbaubaren und
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 festgesetzten Flachen zulassig sowie temporar innerhalb der privaten
Grinflache an maximal 20 Kalendertagen im Jahr fir Grof3veranstaltungen im festgesetzten
Teilbereich ,zSt* (zusatzliche Stellplatze). Vorhanden bzw. geplant sind ebenerdige Kfz-Stell-
platzanlagen.

1.4. Planungsalternativen

Die Angebote des ,Erlebnisbauernhof Krewelshof* am Standort sind als wichtiger Bestandteil
der Freizeit- und Tourismusinfrastruktur der Stadt Lohmar zu bewerten und dementsprechend
standortgebunden.

Ohne die Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren ist die planungsrechtliche Zulassigkeit des
Vorhabens ,Erlebnisbauernhof Krewelshof gemaf § 35 BauGB zu beurteilen. Die privilegierte
Nutzung eines landwirtschaftlichen Betriebes miisste dann im Vergleich zu ergadnzenden Nut-
zungen (beispielsweise Gastronomie, Freizeitangebote) Uberwiegen.

1.5. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Scheiderhéhe, Flur 8 die Flurstiicke 54 (teil-
weise), 70, 71 und 74 mit einer Flache von ca. 7,1 ha.

2. Bestand

21. Erlebnisbauernhof Krewelshof

Der Krewelshof prasentiert sich als Hofanlage an der Stadtgrenze zu Résrath zwischen dem
renaturierten Verlauf der Silz und der Silztalstrale (Landesstral’e L288). Die unmittelbare
Lage an der L 288 bietet eine gute, Uberdrtliche Anbindung (siehe Kapitel 2.4).
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Die Angebote des Erlebnisbauernhofs Krewelshof umfassen Hofverkauf (Direktvermarktung
von landwirtschaftlichen Produkten), Selbstbedienungsgastronomie, Manufakturen (Schauka-
serei, Hof-Backerei), Schautierhaltung, Kindererlebnisspielplatz, Event- und Hochzeitslocation
und saisonale Freizeitangebote (bspw. Eislaufbahn).

Abbildung 2: Geltungsbereich im Luftbild (ohne Mal3stab). Quelle: eigene Dafstellung; tim-online

Der Krewelshof ist Uberregional bekannt und im regionalen Marketing aktiv, u. a. ausgewahit
durch Tourismus NRW als Genuss-Botschafter fir die Region Bonn/Rhein-Sieg Kreis/Ahrwei-
ler, gelistet durch Greentabel e.V. fir nachhaltige Gastronomie, ausgezeichnet durch Futur-
Eins fir nachhaltige Produktion.

Die derzeit durch vier Wirtschaftsgebaude gepragte Hofanlage befindet sich im ndrdlichen
Teilbereich (GUberwiegend Flurstlick 70):

Das Hofhauptgebdude beherbergt mit seinem zentralen Zugang die Verkaufshalle mit der Di-
rektvermarktung landwirtschaftlicher Produkte. Auf einer effektiven Verkaufsflache von rd.
500 m? werden Obst, Gemuse, Milchprodukte (einschliel3lich Kase), Safte, Fleisch (einschliel3-
lich Wild), Brot sowie Weine und Spirituosen und entsprechende Nebenprodukte angeboten.
4
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Mit Ausnahme des auf wenige Quadratmeter beschrankten Weinverkaufs stammen alle Pro-
dukte aus landwirtschaftlicher Produktion der Eifel und des Bergischen Landes. Vor dem Ein-
gang befindet sich eine gepflasterte Hofflache (ca. 500 m?). Hier werden saisonal landwirt-
schaftliche Produkte ausgestellt (bspw. Klrbispyramide).

Das westlich des Hofladens liegende Gebdude beherbergt eine Schaukaserei, in der die Her-
stellung von regionalen Kasesorten gezeigt wird. Die Schaukaserei wurde fiir den Aspekt ,Ler-
nen durch Erleben® in der glasernen Produktion und ihren Modellcharakter durch das Ministe-
rium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
NRW gewdurdigt. Der grofite Teil dieses Gebaudes wird im Erdgeschoss (Sitzplatze fur rd. 250
Personen) und Obergeschoss/Empore (Sitzplatze fir rd. 200 Personen) durch Gastronomie-
flachen belegt. Das Restaurant wird mit einem Selbstbedienungskonzept geflihrt. Angeboten
werden Fruhstucksbuffet, Mittagstisch mit einer begrenzten Auswahl an Gerichten sowie ein
reichhaltiges Kuchenbuffet am Nachmittag. Auf der AuRengastronomieflache (ca. 450 m?) kon-
nen max. 150 Personen Platz finden. Das Gebaude beherbergt in seinem sidlichen Gebau-
deabschnitt im Erdgeschoss eine Konditorei einschliellich Nebenflachen, sowie im Oberge-
schoss Mitarbeiterwohnungen.

Das 6stlich an den Hofladen anschlieRende Gebaude beherbergt eine Spielscheune (450 m?),
die zusatzlich fur gastronomische Serviceleistungen und Veranstaltungen (Kindergeburtstage
u. a.) genutzt wird (100 — 140 Sitzplatze).

Im sudlichsten Wirtschaftsgebaude ist aktuell der Ziegenstall (rd. 540 m?) mit Melkanlage un-
tergebracht. Zurzeit werden hier zwischen 180 und 250 Milchziegen der Rasse Saane mit
Nachzucht betreut und gemolken. Die Milch dient der Herstellung von hofeigenem Kase. Da-
ran schlief3en sich Stallungen mit Kleintierhaltung an. Letztere dienen primar Demonstrations-
und Unterrichtszwecken im Rahmen der Betreuung von Kindern.

Auf den an die Sulztalstralle anschlielienden Flachen befinden sich offene Kfz-Stellplatze,
deren Fahrgassen teilweise asphaltiert, ansonsten aber als Schotterparkplatz hergestellt sind.
Weitere 60 — 80 Stellplatze kénnen temporar im Bereich der Zufahrt auf befestigten, aber nicht
markierten Flachen genutzt werden. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Giber den mit Lichtsignalanla-
gen geregelten Kreuzungspunkt (Sulztalstral’e / Krewelshof). Die Stellplatzanlagen umfassen
aktuell insgesamt rd. 880 Stellplatze.

Der sudliche Teilbereich (Uberwiegend Flurstlick 74) ist aktuell durch Spiel- und Aufenthalts-
flachen (z.B. Maislabyrinth) bzw. durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt.

2.2. Bauerngut Schiefelbusch

Unmittelbar nérdlich angrenzend an den Erlebnisbauernhof Krewelshof und tuber die gemein-
same Zufahrt zur SilztalstralRe erschlossen, ist eine hofnahe Verkaufsstelle des Bauerngut
Schiefelbusch entstanden.

23. Gewerbepark Burg Siilz
Ostlich der L288 befindet sich der Gewerbepark Burg Siilz. Der heutige Technologiehof Burg
Sulz markiert die stdliche Grenze dieser gewerblichen Entwicklung.

24. ErschlieBung
Der Knotenpunkt der Silztalstrale (L288) mit den Strallen ,Silzaue” bzw. ,Krewelshof* als
Zufahrt zum Krewelshof bzw. der Verkaufsstelle des Bauerngut Schiefelbusch sowie ,An der
Burg Sulz“ wurde im Jahr 2017 als versetzte Kreuzung mit Lichtsignalanlagen fertiggestellt.
Die Forderung der Bezirksregierung aus dem Jahr 2010 ist hinsichtlich der Erschlielungssitu-
ation damit umgesetzt.
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Die Bushaltestellen (Linie 556) wurden von Rdsrath-Kirschheiderbroich in den Kreuzungsbe-
reich verschoben.

2.5. Burg Siilz

Das eingetragene Baudenkmal ist ein im Jahr 1766 begonnener ,Neubau® einer adeligen Burg-
anlage. Ostlich angrenzend befand sich die ehemalige mittelalterliche Wasserburg Siilz; ihre
Mauerreste sind inzwischen Uberwachsen, im Gelande aber teilweise noch ablesbar.

3. Planungsvorgaben

3.1. Landesentwicklungsplan

Im Sinne einer multifunktionalen Landwirtschaft (LEP NRW, Grundsatz 7.5-1) gilt:
,Landwirtschaftliche Unternehmen sind bei der Entwicklung spezifischer Angebote in der Ver-
marktung, der Gastronomie, dem Tourismus und weiteren innovativen Dienstleistungsange-
boten zur Starkung der Regionalentwicklung in den landlichen Raumen aktiv. Sie schaffen
damit neue Einkommensmaglichkeiten und Arbeitsplatze in den I&ndlichen Regionen.”

Der Krewelshof entwickelt saisonal besondere Angebote der Vermarktung landwirtschaftlicher
Produkte in Kombination mit gastronomischen Angeboten und Freizeitangeboten (Alleinstel-
lungsmerkmal).

3.2 Regionalplan

Im Regionalplan ist der Geltungsbereich als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” festge-
legt, Gberlagert mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Natur“ und ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung®.

Abbildung3: Auszug aus dem Regionalplan (ohne MaRBstab). Quelle: Bezirksregierung Kéln.
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Abblldung 4: Auszug aus dem Entwurf des Reglonalplans Dezember 2021. QueIIe Be2|rksreg|erung Kéln.

Im Regionalplan-Entwurf (Stand Dezember 2021) ist der Bereich auch als ,,Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich” festgelegt, tGiberlagert mit der Freiraumfunktion ,Regionaler Griinzug*
bzw. ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung® und randlich mit der Frei-
raumfunktion ,Uberschwemmungsbereiche®. Der Bereich zum Schutz der Natur beginnt siid-
westlich der Autobahn.

Am 13.04.2010 stellte die Stadt Lohmar an die Bezirksregierung bereits eine Anfrage geman
§ 34 LplG auf Grundlage des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt
Lohmar vom 23.03.2010, fir den Bereich des Krewelshofes ein Bauleitplanverfahren durchzu-
fuhren. Mit Schreiben vom 25.05.2010 teilte die Bezirksregierung der Stadt Lohmar mit, dass
die Festlegung des Regionalplanes fiir den Bereich des Krewelshofes der 26. Anderung des
Flachennutzungsplans in der vorgelegten Form zwar grundsatzlich entgegenstiinde, die An-
passung nach § 34 LPIG NRW unter Berticksichtigung verschiedener Kritikpunkte (insbeson-
dere Ertlichtigung der ErschlieRungssituation) aber in Aussicht gestellt werden konnte.

Im Rahmen der Kommunalgesprache zur Neuaufstellung des Regionalplans wurde die zu-
kiinftige Festlegung des Bereichs im Zusammenhang mit Flachen sidlich der Burg Silz dis-
kutiert.

Mit Schreiben vom 13.07.2021 hat die Stadt Lohmar die Anfrage gemaf § 34 LplG wiederholt.
Mit Schreiben vom 15.09.2021 hat die Bezirksregierung bestatigt, dass der geplanten 26. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohmar im Bereich Krewelshof raumordnerische
Ziele nicht entgegenstehen.

Folgende Hinweise sollen im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren berlcksichtigt
werden:

7
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- planungsrechtlich eindeutige Bestimmung der Zweckbestimmung des Sonstigen Sonderge-
bietes

- planungsrechtlich eindeutige Bestimmung der Zweckbestimmung der Grinflache

- Beachtung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes,

- Beachtung des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes,

- Begriindungs- und Abwagungspflicht gemaf § 1a Abs. 2 BauGB,

- bauliche Inanspruchnahme auf das bereits vorhandene Mal} begrenzen.

Im Nachgang zur landesplanerischen Anfrage wurden mit dem Betreiber des Krewelshofs als
auch im politischen Raum Gesprache zur Ausgestaltung der Planung gefuhrt. Im Ergebnis
wurde die Planung nochmals Uberarbeitet:

In der Flache SO2 ist im Wesentlichen ein Spielepark geplant. Dieser soll sich ausdrticklich
nicht in der privaten Grinflache befinden. Die bauliche Nutzung ist hier konkret zu regeln.
Entgegen der bisherigen Planung soll diese Flache nun geringfligig nach Studen ausgeweitet
werden, die Abgrenzung dabei aber schrag verlaufen, um die Sicht auf das gegeniberliegende
Baudenkmal Burg Silz nicht zu beeintrachtigen.

Bei der privaten Grinflache soll es sich um eine Park-/Gartenanlage mit Bezug zur Landwirt-
schaft handeln. Im Bebauungsplan werden konkrete Festsetzungen zur Zulassigkeit einzelner
Nebenanlagen, wie z.B. Wetterschutz-Uberdachungen getroffen. Aufgrund der Entfernung zu
den Hauptgebauden sind sanitare Anlagen notwendig.

Da die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze bei GroRveranstaltungen, wie dem
jahrlichen Kurbis-Fest, auf den Stellplatzanlagen innerhalb der geplanten Sondergebiete nicht
ausreichen, ist geplant, in der Grinflache fir GrolRveranstaltungen zusatzlich Stellplatze tem-
porar bereit zu stellen. Die Zu- und Abfahrt zur SilztalstralRe erfolgt immer den bestehenden
Knoten.

3.3. Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lohmar stellt fir den Bereich des Krewelshofs
,Flache fur die Landwirtschaft” dar.

3.4. Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 10 ,Naafbachtal®, der in
diesem Bereich ein Landschaftsschutzgebiet festsetzt.

Mit Schreiben vom 18.08.2021 hat der Rhein-Sieg-Kreis im Rahmen der landesplanerischen
Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG NRW mitgeteilt, dass seitens der Unteren Naturschutzbehérde
beflrwortet wird, den Standort des bestehenden ,Erlebnisbauernhof Krewelshof‘ durch die
Anderung des Flachennutzungsplans planungsrechtlich zu sichern.

Mit Schreiben vom 28.10.2022 hat der Rhein-Sieg-Kreis im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans mitgeteilt, dass der
Ausweisung von Sondergebietsflachen und Grinflachen mit besonderer Zweckbestimmung
im Anderungsbereich des ,Erlebnisbauernhofes* ausdriicklich nicht widersprochen wird.

Gemal § 20 Abs. 4 LNatSchG treten im Geltungsbereich eines Landschaftsplans widerspre-
chende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des ent-
sprechenden Bebauungsplans aulder Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Be-
teiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan (Festsetzungskarte). Quelle: Rhein-Sieg-Kreis.

3.5. Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Slidwestlich des Geltungsbereichs befindet sich das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
der Siilz. Das Plangebiet liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und
des Risikogebietes der Sulz (§§ 78 Abs. 1 und 78b WHG).

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (HQ100)
der Sulz. Des Weiteren ist der Geltungsbereich nicht durch die im Rahmen der EG-Hochwas-
serrisikomanagementrichtlinie ermittelten Uberflutungsflachen eines extremen Hochwasserer-
eignisses (HQextrem) betroffen. Lediglich Teile der angrenzenden, landwirtschaftlichen Fla-
chen nordlich des Krewelshofes sind von Uberflutungsflachen des HQ100 sowie des HQext-
rem betroffen.

Der Krewelshof und angrenzende Flachen werden gewasserseitig durch eine Verwallung ge-
schitzt.

Im Zusammenhang mit dem Hochwasserereignis vom 15.07.2021 an der Siilz sind Uberflu-
tungen im Bereich des Krewelshofes bekannt. Am 15.07.2021 wurde nach aktuellem Stand
ein maximaler Wasserstand von 4,018 m am Pegel Hoffnungsthal gemessen. Im Rahmen der
Ermittlung der Uberflutungsflachen fiir die Hochwassergefahrenkarten des HQextrem wurde
fur den Pegel Hoffnungsthal ein Wasserstand von 3,96 m ermittelt. Der Pegel Hoffnungsthal
(km 8+200) befindet sich ca. 5 km oberhalb des Plangebietes (ca. km 3+500 bis km 2+500).
Anhand dieser Werte muss davon ausgegangen werden, dass es sich bei dem Hochwasser-
ereignis am 15.07.2021 um mindestens ein HQextrem gehandelt hat. Gegebenenfalls muss

9
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auch von einem noch selteneren Hochwasserereignis ausgegangen werden, da durch den
gleichzeitig ergiebigen Starkregen der Silz unterhalb des Pegels zusatzlich noch Wasser zu-
geflossen sein kann.

Des Weiteren kann eine Verscharfung der Hochwassersituation durch ein gleichzeitiges Hoch-
wasser des nordlich des Plangebietes einmiindenden Gammersbaches und Rickstaueffekten
der Sulz erfolgen. Bei hdheren Wassermengen bzw. sich daraus einstellenden héheren Was-
sertiefen — im Vergleich zu den Werten des ermittelten HQextrem - ist eine Uberflutung des
Planungsbereiches durch das Umstromen der Verwallung von Norden her realistisch.

Unter Bericksichtigung des Klimawandels muss von einer Zunahme von Niederschlagsereig-
nissen ahnlich dem Ereignis im Juli 2021 ausgegangen werden. Hierdurch werden auch ent-
sprechende Hochwasserereignisse vermehrt auftreten.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lohmar ist das Uberschwemmungsgebiet nicht nachricht-
lich Ubernommen, da es nach Aufstellung des Flachennutzungsplans festgesetzt wurde. Eine
ausschnittsweise Darstellung im Rahmen der 26. Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht sinnvoll.

P ol ¢

Abbildung 6: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Siilz (Stand: 10/2021). Quelle: Bezirksregierung
Koln.

4, Konzept ,,Erlebnisbauernhof Krewelshof“

Das bisherige Nutzungskonzept soll grundsatzlich beibehalten werden. Es sollen jedoch ne-
ben einer Sicherung der vorhandenen Nutzungen auch baulich-raumliche Erganzungen des
Bestandes planungsrechtlich vorbereitet bzw. gesteuert werden.

Erweiterungsflachen fir bauliche Anlagen sollen insbesondere innerhalb der Sondergebiete
,Erlebnisbauernhof — Hofstelle“ und ,Erlebnisbauernhof — Spielepark® ermdglicht werden.
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Neue Gebaude sind nérdlich der Bestandsgebaude fiir Veranstaltungen / Tagungsraume ge-
plant (beispielsweise Firmenevents mit bis zu 400 Personen, Geburtstage/Hochzeiten mit 60
— 80 Personen). Nutzungsanderungen innerhalb des Gebaudebestands sind in Abhangigkeit
von der Nachfrage geplant (beispielsweise temporare Nutzung des Ziegenstalls fir Eisflache).
Innerhalb des ,Spieleparks” sind neue Attraktionen in Form von Spiel- und Bewegungsange-
boten (beispielsweise Rutschen, Klettergerlste) geplant. Die Zielgruppe sind Kinder im Alter
zwischen 0 und 11 Jahren.

Im sidlichen Teilbereich sollen innerhalb der geplanten privaten Grinflache gestaltete Griin-
flachen (beispielsweise Duftgarten) bzw. Erholungs- und Aufenthaltsmoglichkeiten (Picknick-
[/Grillplatze) maoglich sein.

Die Angebote des Krewelshofes variieren sowohl in Bezug auf die angebotenen landwirt-
schaftlichen Erzeugnisse (beispielsweise Kurbisse im Herbst) als auch in Bezug auf Freizeit-
angebote (beispielsweise Eislaufbahn im Winter) saisonal. Insbesondere hinsichtlich der Frei-
zeitangebote sind Gestaltungsspielrdume wichtig, um die Attraktivitat der Angebote aufrecht
zu erhalten und auf ein sich anderndes Nachfrageverhalten reagieren zu kénnen.

Die Nutzungszeiten sind auf die verschiedenen Angebote abgestimmt. Wahrend beispiels-
weise der Hofladen taglich zwischen 09:00 und 17:30 Uhr gedffnet ist, bleibt die Spielscheune
auflerhalb von Schulferien von montags bis mittwochs geschlossen. Die Verweildauer der Be-
sucher betragt durchschnittlich 3 — 4 Stunden. Nutzer besonderer Angebote (Brétchen, Reibe-
kuchentag) verweilen aber auch deutlich kirzer.

Auch durch die geplanten baulichen Erweiterungen werden sich die Besucherzahlen, die sich
gleichzeitig auf dem Gelande aufhalten, nicht wesentlich andern. Ziel des erweiterten Nut-
zungskonzeptes ist, die Besucherzahlen sowohl Uber den Tag als auch im Jahresverlauf
gleichmaRig zu halten.

5. Planinhalte

5.1. Sonstige Sondergebiete ,,Erlebnisbauernhof*

Die Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof dienen der Un-
terbringung von gewerblichen Nutzungen sowie der Erholung und Freizeitgestaltung mit Bezug
zur Landwirtschaft.

Damit unterscheiden sich die festgesetzten Baugebiete von den Baugebieten nach den §§ 2
bis 10 BauNVO.

Die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes unterteilt sich in die Teilflachen SO1 ,Erleb-
nisbauernhof - Hofstelle* und SO2 ,Erlebnisbauernhof - Spielepark®.

Obwohl die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes aufgegeben wird, bleibt
der Bezug zur Landwirtschaft das verbindende Kernelement aller Nutzungen.

5.1.1. Sonstiges Sondergebiet 1 (SO1) ,,Erlebnisbauernhof — Hofstelle*

Im noérdlichen Teilbereich sollen durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof - Hofstelle* innerhalb von Gebauden und zugeord-
neten AulRenflachen folgende Nutzungen planungsrechtlich zulassig sein:

¢ Verkaufsflachen fur landwirtschaftliche Produkte mit einer maximalen Innen-Verkaufs-

flache von 600 m?, davon maximal 100 m? Randsortimente (Keramische Erzeugnisse
und Glaswaren, Geschenkartikel, Zeitschriften, Bicher)
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e Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse (beispielsweise Kaserei, Backerei, Ma-
nufakturen)

o Aktions- und Ausstellungsflachen flir saisonale Produkte (beispielsweise Weihnachts-

baume, Kirbispyramide)

Gastronomie

Outdoor-Veranstaltungen (beispielsweise Flohmarkt)

Versammlungen (Tagungen, Firmen-Events, Hochzeiten)

Anlagen flr sportliche Zwecke (beispielweise Eislaufbahn, Spielscheune)

Spielgerate, beispielsweise Rutschen und Klettergeriste

Tierhaltung (kleine Nutz- und Haustiere, wie Schafe, Hihner, Meerschweinchen)

Lagerflachen und —raume

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und -

leiter, maximal zuldssig sind 300 m? Geschossflache insgesamt

Die Beschrankung der maximal zulassigen Verkaufsflachen entspricht der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan, um negative Auswirkungen auf die gemeindliche Zentrenstruktur bzw. die
Zentren der Nachbarkommunen auszuschlieen. Es werden auch Auswirkungen auf andere
Hofladen im Umfeld ermittelt und bewertet.

Im Oktober 2008 wurde bereits eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur Raumwirksamkeit des
Erlebnisbauernhofes Krewelshof in Lohmar — Nord“ (CIMA Beratung + Management GmbH,
Kdln) erstellt, die zu folgendem grundsatzlichen Ergebnis kommt:

»LAlles in allem empfiehlt die CIMA GmbH den Krewelshof in seinem aktuellen Betriebskonzept
baurechtlich abzusichern. Er ist mal3geblicher Bestandteil der Freizeit- und Tourismusinfra-
struktur der Stadt Lohmar. Im Kontext der baurechtlichen Absicherung sollten zukinftige Ent-
wicklungs- und Gestaltungsspielrdume im Segment der Freizeitangebote Berlicksichtigung fin-
den. Die Verkaufsflachendimensionierung der Direktvermarktung sollte sich jedoch nur im Be-
stand der vorhandenen Verkaufsflachen entwickeln. Die CIMA GmbH empfiehlt pragmatisch,
die Verkaufsflache auf maximal 500 m? zu begrenzen. Der Anteil nahversorgungs- und zen-
trenrelevanter Randsortimente darf die bestehenden 70 m? nicht Gberschreiten.”

Die gutachterliche Stellungnahme wird im weiteren Verfahren aktualisiert. Die maximale Ver-
kaufsflache soll moderat auf 600 m? erhdoht werden, davon maximal 100 m? Randsortimente.
Die nur saisonal genutzte Au3enverkaufsflache (Kirbisse, Weihnachtsbaume) kann bei der
Betrachtung der Auswirkungen auf die Zentrenstruktur vernachlassigt werden.

Da die Verkaufsflache insgesamt 800 m? deutlich unterschreitet, sind Auswirkungen, wie sie
von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben ausgehen, nicht zu erwarten. Da keine gemein-
same Werbung erfolgt oder sonstige Synergien mit dem Hofladen Bauerngut Schiefelbusch
bestehen, entsteht keine Agglomeration mit dem benachbarten Hofladen.

Die Beschrankung der Wohnnutzung auf Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber entspricht der aktuellen Nutzung, auch hinsichtlich der genutzten Geschossfla-
che von maximal 300 m>.

Mogliche weitere Auswirkungen durch Immissionen (Larm, Geruch) oder planbedingten Mehr-
verkehr werden im weiteren Verfahren untersucht.

5.1.2. Sonstiges Sondergebiet 2 (SO2) ,,Erlebnisbauernhof — Spielepark*

AnschlieRend an das SO1 sollen in der sudlich anschliefienden Flache insbesondere die Er-
richtung von Spielgeraten und weiteren baulichen Anlagen, die der aktiven Erholung dienen,
planungsrechtlich vorbereitet werden.
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Zulassig sind:
e Spielgerate, beispielsweise Rutschen und Klettergeriste
e Bauliche Anlagen zur aktiven Erholung (beispielsweise Bewegungsparcour)
e Bauliche Anlagen zur ruhigen Erholung (beispielsweise Grillhutten)

5.2. MaR der baulichen Nutzung

5.2.1. SO1 Erlebnisbauernhof — Hofstelle

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 1 (SO1) ,Erlebnisbauernhof — Hofstelle* diirfen bau-
liche Anlagen maximal 60 % des Baugrundstulicks tberdecken (Grundflachenzahl 0,6).

Diese Dichte entspricht dem Orientierungswert fur ein Dorfgebiet (GRZ 0,6), so dass zu er-
warten ist, dass der dorfliche Charakter erhalten bleibt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Die maximale Hohe baulicher Anlage entspricht der héchsten Gebaudehéhe des baulichen
Bestands. Als maximale Gebaudehdhe wird entsprechend der Topographie eine Héhe von 80
bzw. 81 m Uber NHN festgesetzt.

5.2.2. SO02 Erlebnisbauernhof — Spielepark

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 2 (SO2) ,Erlebnisbauernhof — Spielepark” wird die
zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf 0,4 begrenzt, so dass mindestens 60 % des Bau-
gebiets unversiegelt bleiben missen und ein héherer Begriinungsanteil entsteht.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 12 Meter Uber Gelénde sein. Da die Gelandehéhe
im Bereich des Spieleparks (ca. 70 Meter tber NN) ca. 1,5 Meter tiefer liegt als im Bereich der
Burg Siilz (Firsthohe 14 Meter Uber Gelande), ist sichergestellt, dass die Hohe zulassiger bau-
lichen Anlagen hinter der Firsthohe der Burg Sulz zurlckbleibt.

5.3. Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Erlebnisbauernhof*
Im sidlichen Teilbereich soll durch die Festsetzung einer Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Erlebnisbauernhof* die Herstellung einer gestalteten Grinflache mit Bezug zur Land-
wirtschaft (beispielsweise Bauerngarten, Streuobstwiese) ermdéglicht werden. Dieser Bereich
dient der ruhigen Erholung und umfasst den Bereich stidwestlich der Burg Siilz.

Bauliche Anlagen, wie Sanitaranlagen oder Unterstande, sind in diesem Bereich untergeord-
net zulassig.

5.3.1. zusaitzliche Stellplatze

Innerhalb der privaten Grinflache sind innerhalb der abgegrenzten Flache ,zusatzliche Stell-
platze (zSt)“ an maximal 20 Kalendertagen im Jahr weitere Besucherstellplatze temporar zu-
lassig. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Gber die Stralle ,Krewelshof*.

5.3.2. Photovoltaik-Freianlage

Innerhalb der privaten Grinflache sind innerhalb der abgegrenzten Flache ,PV-Freianlage*
Anlagen zur Nutzung solarer Energie zulassig.

Die Flache liegt in einem Abstand von maximal 200 m vom auf3eren Rand der Fahrbahn der
Autobahn und ist insoweit gem. § 35 Abs. 1 BauGB bereits jetzt ein privilegierter Standort fiir
eine PV-Freianlage.
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5.4. Stellplatze und Nebenanlagen
Aktuell kdnnen rd. 880 Stellplatze zur Verfugung gestellt werden, von denen ein Teil befestigt
und ein weiterer Teil unbefestigt angelegt ist. Nur an besonderen, besucherstarken Tagen wird
die maximale Stellplatzkapazitat erreicht.

Der Verkehrsgutachter flhrt Parkraumzahlungen durch und wertet diese aus. Da die Nutzun-
gen zu unterschiedlichen Zeiten aufgesucht bzw. angeboten werden und teilweise auch meh-
rere Angebote kombiniert wahrgenommen werden, wird erwartet, dass die Anzahl erforderli-
cher Stellplatze auch mit den geplanten Erweiterungen gehalten werden kann. Dies auch vor
dem Hintergrund, dass Besucher immer haufiger mit dem Fahrrad anreisen oder den Bus nut-
zen.

Es ist geplant, die Stellplatzanlagen innerhalb der Sondergebiete platzoptimiert zu markieren,
um die vorhandene Anzahl an Stellplatzen auch nach Realisierung der geplanten Erweiterun-
gen nachweisen zu kénnen. Nordlich der vorhandenen Hofstelle entfallen durch Baumafinah-
men rd. 80 nicht befestigte Stellplatze.

Innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 kénnen auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzten Flachen rd. 550 Stellplatze angelegt werden. Bei der Neuordnung der Stellplatz-
anlagen werden vorhandene Baumstandorte berticksichtigt. Es werden auch Abstellmoglich-
keiten fUr Fahrrader, auch fir Kinderfahrrader und Fahrrader mit Kinderanhanger, vorgesehen.
Sowohl fir Fahrrader als auch fur Kfz soll Ladeinfrastruktur bereitgestellt werden.

Fir besucherstarke Tage sollen rd. 330 Ausweichparkplatze innerhalb der Grinflache bereit-
gestellt werden kénnen.

5.5. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf Grundlage des noch zu erstellenden landschaftspflegerischen Fachbeitrags werden not-
wendige Ausgleichsmallnahmen ermittelt. Ziel ist, einen mdglichst hohen Anteil notwendiger
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes umzusetzen und vorhandenen Gehdlzbe-
stand zu erhalten.

Dachbegriinungen kénnen als KlimaanpassungsmafRnahme einen Beitrag zum schadlosen
Ruckhalt von Niederschlagswasser sowie zur Verbesserung des Kleinklimas durch Verduns-
tung leisten. Die Moglichkeiten von Dachbegriinungen auf neu zu errichtenden Gebauden wer-
den im weiteren Verfahren gepruft.

5.6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Uber das Stadtgebiet Lohmar verlauft die 110-/380-kV-Hochspannungsfreileitung Hofferhof —
Siegburg, Bl. 4108 (Maste 13 bis 16), betrieben durch Westnetz GmbH. Da die Hochspan-
nungsfreileitung in diesem Bereich langfristig mit 110 kV betrieben wird, erfolgte die Zuordnung
zum 110-kV-Netz. Ein Teilstick der genannten Hochspannungsfreileitung verlauft Gber das
Plangebiet. Betroffen ist insbesondere eine Teilflache des Spieleparks.

Die bestehenden Hochspannungsleitungen sind durch beschrankt persoénliche Dienstbarkei-
ten grundbuchlich gesichert. In den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die entsprechenden
Grundstticke fir den Bau, den Betrieb und die Unterhaltung von Hochspannungsleitungen mit
dazugehorigen Masten und ihrem Zubehor einschliefldlich Fernmeldeluftkabel in Anspruch ge-
nommen und betreten werden durfen.

Im Schutzstreifen ist die Errichtung von Bauwerken unstatthaft. Baume und Straucher dirfen

die Leitungen nicht gefahrden, auch Montage- und Unterhaltungsarbeiten sowie Arbeitsfahr-
zeuge nicht behindern.
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Die Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV bzw. moégliche schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch elektrische und magnetische Felder werden im weiteren Verfahren geprift.

5.7. Hinweise

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal’ DIN 4149 fir tGbliche Hochbauten keine beson-
deren MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird je-
doch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der Bedeu-
tungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Auf die Einhaltung von Gewasserrandstreifen gemaf § 38 WHG und § 31 LWG-NRW entlang
der Gewasser wird besonders hingewiesen. Flr bauliche Anlagen am Gewasser im Sinne des
Wasserrechts ist eine Genehmigung nach § 22 LWG erforderlich. Der Anlagenbegriff ist im
Wasserrecht weit gefasst. Zu den Anlagen gehdren nicht nur Gebaude, sondern z.B. auch
Leitungen aller Art, Diker, Briicken, Durchlasse, Terrassen, Wege und Park- und Lagerplatze.
Da Aufschittungen und Abgrabungen ebenfalls den Wasserabfluss beeintrachtigen kénnen,
werden sie den baulichen Anlagen gleichgestellt.

6. Auswirkungen der Planung

6.1. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
Gemal § 1a Abs. 2 BauGB besteht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht, wenn landwirt-
schaftliche Flachen fur bauliche Zwecke in Anspruch genommen werden.

Bei der hier verfolgten Planung handelt es sich im Kern um die Bestandssicherung eines be-
reits seit Jahren etablierten Betriebes, der landwirtschaftliches Arbeiten insbesondere Kindern
spielerisch naherbringen will.

Insofern handelt es sich nicht um die Neuinanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir
erganzende Nutzungen eines landwirtschaftlichen Betriebes.

Der Krewelshof ist maRgeblicher Bestandteil der Freizeit- und Tourismusinfrastruktur der Stadt
Lohmar und an den Standort gebunden.

6.2. Auswirkungen Verkehr

Das Plangebiet grenzt an die freie Strecke der Landesstralie L 228, Abschnitt 3,1 (Verkehrs-
belastung werktaglich = 19.143 Fahrzeuge und 19.727. Kfz an Urlaubstagen It. Zahlung 2015).
Der stral’enbegleitende einseitige Zweirichtungsradweg wird von 242 Radfahrern/ Tag fre-
quentiert. Im Bereich des Plangebietes ist die Geschwindigkeit auf 70 km/h beschrankt.

Die L 228 gehdrt zum Gefahrgutnetz gem. Gefahrgutverordnung und ist dementsprechend
madglichst Hindernis freizuhalten. In Bezug auf die Autobahn A 3 ist die Landesstralle als Be-
darfsumleitung eingerichtet.

Beidseits der L 288 befinden sich Baumpflanzungen, die im Alleenkataster NRW gelistet.
Es befinden sich 3 Durchlasse im Bereich des Geltungsbereichs (km 1,570, km 1669 und km
1941).

Im weiteren Verfahren wird eine Verkehrsuntersuchung erstellt (bernard Gruppe ZT).

Die Verkehrserzeugung durch die unterschiedlichen Angebote im Bereich des Erlebnisbau-
ernhofs kdnnen nicht kumulativ betrachtet werden, da die Besucherinnen in der Regel mehrere
Angebote hintereinander (bspw. Frihstick mit anschlieRendem Besuch des Hofladens) oder
alternativ nutzen (Spielscheune an Regentagen, AulRenspielflache/-gastronomie an sonnigen
Tagen).
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Auch durch die geplanten baulichen Erweiterungen werden sich die Besucherzahlen, die sich
gleichzeitig auf dem Gelande aufhalten, nicht wesentlich andern. Ziel des erweiterten Nut-
zungskonzeptes ist, die Besucherzahlen sowohl Uber den Tag als auch im Jahresverlauf
gleichmalig zu halten. Die Leistungsfahigkeit des relevanten Knoten mit der Silztalstrale wird
gepruft.

Am Sonntag, 03.09.23 wurde eine Verkehrszahlung durchgefihrt, um den Ziel- und Quellver-
kehr an einem besucherstarken Tag zu ermitteln.

Zusatzlich wurde die Parkplatzauslastung werk- und sonntags ermittelt. Die Auslastung der
Stellplatzanlage werktags liegt bei maximal 50 — 80 Kfz. Die héchsten Auslastungen sind an
Wochenenden mit besonderen Events wie Flohmarkt, Kirbisfest festzustellen. Auch das letzte
Sommerferienwochenende ist besucherstark.

Insbesondere Kindergruppen reisen mit dem OPNV (Bus) an. Andere Besuchergruppen reisen
haufig mit Bussen an. Familien nutzen auch das Fahrrad fur An- und Abreise.

6.3. Entwasserung

Im weiteren Verfahren wird ein Entwasserungskonzept (Schmutzwasser und Niederschlags-
wasser) erstellt. In diesem Zusammenhang werden auch MalRnahmen zur schadlosen Ruick-
haltung von Niederschlagswasser (Klimaanpassungsmalinahmen) identifiziert.

Gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW)
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Zur Vorsorge gegen Starkregenereignissen wird ein Uberflutungsnachweis erarbeitet. Der
Planbereich ist in der Starkregenhinweiskarte NRW Uberwiegend als durch Starkregeniber-
flutungen gefahrdeter Bereich ausgewiesen mit méglichen Uberflutungstiefen bis zu einem
Meter und in manchen Bereichen mit Abflussgeschwindigkeiten von 0,5 - 2 m/s.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Donrath und ist nicht im derzeit
gultigen Netzplan der Klaranlage enthalten. Bei neu anfallendem Schmutzwasser muss in ei-
nem gesonderten Verfahren die Schmutzwasserbeseitigung und Menge des neu anfallenden
Schmutzwassers geklart werden.

6.4. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Umgebungsbereich des Baudenkmals Burg Silz (Denkmal-Nr. der
Stadt Lohmar: 29). Mdgliche Auswirkungen der Planung auf das Denkmal, die sich durch Ein-
griff in dessen Umgebungsbereich ergeben kdnnten, werden im weiteren Verfahren unter-
sucht.

Die Héhe baulicher Anlagen im Bereich des Spieleparks dirfen maximal 12 Meter Uber Ge-
lande sein. Da die Gelandehdhe im Bereich des Spieleparks (ca. 70 Meter Gber NHN) ca.
1,5 Meter tiefer liegt als im Bereich der Burg Silz (Firsthdhe 14 Meter Uber Gelande) muss
die Hohe zuldssiger baulicher Anlagen hinter der Firsthéhe der Burg Stilz zurlickbleiben.

6.5. Energiekonzept
Im weiteren Verfahren wird ein Energiekonzept erstellt. Neben der Errichtung einer PV-Frei-
anlage werden auch die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen bzw. tber Stell-
platzanlagen untersucht.
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6.6. Umweltbelange

Fir das Verfahren wird eine Umweltprifung gemaf § 2 Absatz 4 BauGB durchgefihrt. In die-
ser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung berticksichtigt insbesondere die Er-
gebnisse einer artenschutzrechtlichen Prifung (Stufe 1).

Die Auswertung des Fachinformationssystems ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen® fur
das Messtischblatt 5109 ,Lohmar®, Quadrant 1 erbringt Hinweise auf 42 Arten, die als pla-
nungsrelevant gelten (eine Saugetierart, 38 Vogelarten, zwei Amphibienarten und ein Reptil).
Planungsrelevante Pflanzenarten werden nicht genannt.

Im Rahmen der Ortsbegehung am 28. Mai 2023 erfolgte eine Plausibilitatskontrolle. Dabei
wurde Uberprift, ob die Arten der Artenliste im Plangebiet bzw. im Untersuchungsgebiet hin-
sichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriiche tatsachlich vorkommen bzw. vorkommen
kénnen und in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein kdnnten.

Im Rahmen der Ortsbegehung ergaben sich keine Hinweise auf das Vorkommen von pla-
nungsrelevanten Arten im Plangebiet.

Der Umweltbericht wird als TEIL B: UMWELTBERICHT ein eigenstandiger Teil der stadte-
baulichen Begriindung.

Fachgutachten

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Bertram Mestermann Biro fur Landschaftsplanung, Juni 2023

o Stellungnahme zur Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete ,Wahner Heide*,
Bertram Mestermann Biro fur Landschaftsplanung, Juni 2023

Fachgutachten (in Bearbeitung)

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Bertram Mestermann Bluro fir Landschaftsplanung

¢ Gutachterliche Stellungnahme zur Raumwirksamkeit des Erlebnisbauernhofes Krewels-
hof in Lohmar — Nord, CIMA Beartung + Management GmbH

o Verkehrsgutachten, BERNARD Gruppe ZT GmbH
e Entwasserungskonzept einschlieBlich Uberflutungsnachweis

o Stellungnahme elektromagnetische Felder
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