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Textteil

Verfahrensvermerke

. Inhalte der Satzung

§ 1 Bestandteile der Satzung

Diese Satzung besteht aus dem Textteil sowie dem Lageplan.

§ 2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem Lageplan zu entnehmen.
§ 3 Rechtswirkung

Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden die dort eingetragenen, bisherigen
AuRenbereichsflachen der Gemarkung Breidt, Flur 9, Nr. 290 teilweise gemaf Planeintrag im
Lageplan, sowie Nr. 113, 114, 118 und 291 jeweils insgesamt, in den Innenbereich im Sinne
des § 34 BauGB einbezogen.

§ 4 Textliche Festsetzungen

1.Es wird festgesetzt, dass nur Einzelhduser mit max. 1 Wohneinheit je Baufeld zulas-
sig sind.

2.Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind auRerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen nur angrenzend zu der mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten belegten Erschlie-
Rungsanlage in einer Tiefe von 6m zulassig.

3.GemanR § 34 (5) BauGB wird festgesetzt, dass Nebenanlagen ,gem. §14 (1) BauNVO,
aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen bis zu einer Gréfze von max. 15,00 m? zulés-
sig sind.

4.Die Gebaudehodhe darf maximal 7,50 m gemessen an der Oberkante des Erdge-
schossfuRbodens betragen.

5.Je Baugrundstuck sind mindestens zwei einheimische und standortgerechte Baume
anzupflanzen und durch Pflege zu erhalten. Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6. Stellplatze sowie Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, 6ko-Verbundsteine)

7.Die private Grunflache sowie die Grundsticksflachen entlang der StraRe Am Stein-
berg (innerhalb 5,00m Abstand) sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Mit Aus-
nahme von Zufahrten und Stellflachen fur Abfallbehalter.

8.Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 5° sind mit einer extensiven Dachbegri-
nung als Sedum-Gesellschaften, Grasern und/ oder Stauden herzustellen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht ist in einer Starke von mindestens 20
cm inkl. Drain- und Filterschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Flachen
fur Dachterrassen, technisch erforderliche Randstreifen, technische Aufbauten und
Energieerzeugungsanlagen. Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegrinung
zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.Als bauliche Einfriedungen angrenzend zur Strafle Am Steinberg und angrenzend zur
Flache des Geh- und Fahrleitungsrechts sind lediglich Holzzaune und WPC-Z&une
(Wood Polymere Composite-Zaune) sowie Hecken zulassig. Holzzaune und WPC-
Zaune sind bis max. 80 cm, Hecken bis max 1,80 m Uber der natirlichen Gelande-
oberflache zulassig.
Nicht zul&ssig sind hingegen Mauern, Doppelstabmattenzaune, Eisenzaune, Drahtzaune
sowie optische Betonzaune.

2. Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind so anzulegen, dass die beweglichen
Abfallbehalter von 6ffentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.

ll. Hinweise
Werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

Ill. Nachrichtliche Ubernahme

1.Landschaftsschutzgebiet
Der Erganzungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsplans Nr. 10 ,Naafbachtal“ und an der
Grenze zu einem Landschaftsschutzgebiet.

Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem.
§ 3 (1) BauGB wurde durch Beschluss des
Stadtentwicklungsausschusses vom ..... von

..... bis .... durchgefihrt.

Lohmar, den .........c.cc......

Siegel

Die Burgermeisterin

Der Rat hat gemaRl § 2 (1) BauGB i.V.m. § 2 (4) BauGB
am ... beschlossen, diese Satzung aufzustellen.

Lohmar, den .......ccccceeeeeeennee.

Siegel
Die Blrgermeisterin
Dieser Beschluss wurde vom ............... bis ..ooveiiiis
ortsublich bekannt gemacht.
Lohmar, den .....ccccoooevueeveennnnnnnn

Siegel

Die Burgermeisterin

Dies ist der Urkundsplan. /
Diese Satzung stimmt mit dem Urkundsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken Uberein.

Lohmar, den .....ccccooeveeviiiiviiiienneennn,

Siegel

Die Burgermeisterin
im Auftrag

Diese Satzung hat mit Begriindung gemafy § 13i. V. m.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom.......... bis........ offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde vom
.......... bis........gemaR § 13i.V.m. § 3 (2) BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Lohmar, den .....ccccoeveeeieeeeeiiiaa.

Siegel

Die Burgermeisterin

Diese Satzung ist gemat § 10 (1) BauGB i.V.m. §7der

Gemeindeordnung vom Rat am.......... beschlossen
worden.
Lohmar,den ........coceveeieineeinnn.

Siegel

Die Burgermeisterin

Die Bekanntmachung, durch die die Satzung
rechtsverbindlich wird, ist gemaR § 10 (3) BauGB am
.................... erfolgt.

Lohmar, den .....ccooovveeeeieeieiiee

Siegel

Die Burgermeisterin

DARSTELLUNG DER SATZUNGSINHALTE
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Ergénzung
(§ 34 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Zulassige Haustypen: nur Einzelhauser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Parallelmal’ in Meter

private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flache fir Gemeinschaftsanlagen:
Abstellflache fir Mdill

Max. zulassige Gebaudehdhe

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

&“ﬁ Landschaftsschutzgebiet
_|||| MM N 11 (T

___________ Gewasserabstand Oberkante Béschung

DARSTELLUNG DER KARTENGRUNDLAGE

Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

Bestandsgebaude

—— - —  Gemarkungsgrenze

—— -~ —— Flurgrenze
Grenze des Innenbereiches
(Klarstellungssatzung 1. Anderung)

Q Baum mit Angaben zur Art sowie Stamm- und Kronendurchmesser

’ Boschung

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
worden ist.;

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.;

- Planzeichenverordnung (PlanZVO 1990) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
der Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ;

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zzuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.  April 2022
(GV. NRW. S. 490).

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)
geandert worden ist.

Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Inkraftiretens der Satzung giiltigen Fassung
einschlieBlich aller zugehdrigen Verordnungen.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis vom............ Uberein.

Lohmar, den .....ccooovveeeeiiiieeiiien

Die Burgermeisterin
im Auftrag
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Ubersichtsplan M 1: 5000

Copyright Land NRW 2021

Hiermit wird gemaf § 2 (3) der Verordnung Uber die
offentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung
-BekanntmVO) vom 26.08.1999 bestatigt, dass im
Rahmen des Verfahrens zur nach § 2 (1) und (2) der
oben angegebenen BekanntmVO verfahren worden ist
Es wird bestatigt, dass der Rat der Stadt Lohmar in
seiner Sitzung am............cccueeee. die
Ergénzungssatzung Geber beschlossen hat.

Lohmar, den .......cccooeeevvivivvieneennnn,

Siegel

Die Burgermeisterin

Erganzungssatzung Geber
4. Erweiterung
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