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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
MDW]| | - I I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Landesrecht L
i R : Il Hinweise
05 @ 6) | Planungsr_echtllche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften
’ ’ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
 weitere Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 5a BauNVO) 2 Einfriedungen 9 Abfallwirtschaft
siehe Textliche Festsetzungen 1.1 Allgemein zulassigen Nutzung im Dorflichen Wohngebiet gemafl § 5a BauNVO sind:
- Wohngebaude (§ 5a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), 2.1 Eine Abgrenzung im Bereich der Vorgarten entlang der StralRe darf nur durch Einfriedungen von max. 80 Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.
. . . . . - cm Hohe Uber Oberkante Stralle vorgenommen werden. Dies gilt auch fur die Einfriedungen zwischen i ¥ ' i
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen ) . ) vorg .W . ! g.l uch Tur die Einiriedungen zwl Im I?a.hmen der Baurenfmachung der Grundstucke" anfallendgs bauschutthalhgfas oder organoleptlsgh
& Wohnungen und Wohngebaude (§ 5a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) benachbarten Grundstiicken im Vorgartenbereich, in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen von der auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenaufflllungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die
g _ 9 _ . .g ’ o ’ Strallenbegrenzungslinie. Bei Eckgrundstiicken in Straleneinmiindungsbereichen wird die zulassige Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt
s - nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung (§ 5a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO), Gesamthdhe auf max. 60 cm Uber Oberkante Strale festgesetzt. fir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft* - anzuzeigen. Dazu ist die
5’ - sonstige Gewerbebetriebe (§ 5a Abs. 2 Nr. 7 BauNVO). 2.2 Hohere Einfriedigungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie aufgrund der Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
() : ,
£ 4 1.2 Innerhalb der (berbaubaren Flachen bzw. Baugrenzen mit der Kennzeichnung "I" sind nur Topographie notwendig oder zweckmaRig sind. vorzulegen.
eingeschossige Gebaude zulassig, die nicht dem Wohnen dienen. 10 DIN-V hrif
523 é 13 Nicht zuldissi q it nicht Bestandteil des Beb | i 2.3 Zulassig sind Holzzaune und WPC-Zaune (Wood Polymere Composite-Zaune) sowie Hecken. Nicht 0 orschriften
@ 200004 S ' IC .zu assig i som.|l nieht Bestandiel] des Bebauungspranes sind: zulassig sind hingegen Mauern, Doppelstabmattenzaune, Eisenzaune, Drahtzaune sowie optische DIN-Vorschriften, auf die in diesem Textteil des Bebauungsplans Nr. 45.2 verwiesen wird, finden jeweils
- 5 - die Nutzungen gemaR § 5a Abs. 2 Nr. 3, 5, 6 und 8 BauNVO, Betonz&une. in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
; - die gemaR § 5a Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassene Nutzungen. - . . . . .
3  Stellplatze Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Lohmar, im Fachbereich Bauaufsicht und Planung,
2 MaB der baulichen Nut. - 5 C i insi i .
- aR der baulichen Nutzung 3.1 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind hinter der Stralengrenze in einer Tiefe von mind. 5,0 m anzulegen. HauptstraRe 27-29, 53797 Lohmar, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) Abweichungen bis zu +/- 3 % sind zulassig. 11 Brandschutz und Léschwasserversorgung
Extensiv-Grunland 2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO durch . . . ) . . ) . o ) ) ) .
) die Grundflachen von Garagen Stellplétzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 3.2 Die Zufahrten zu SteIIpIatzen durfen nicht mehr als 15 % Gefalle bzw. Stelgung haben. Bei mehr als 3 % 1) Im Rahmen des Baugenehm|gungsverfahrens ist der Nachweis der ausreichenden
(Glatthaferwiese) BaUNVO um 50 % liberschritten werden. sind die ersten 5 m hinter der Straenbegrenzungslinie mit héchstens 3 % anzulegen. Léschwasserversorgung in Abstimmung mit dem ortlich zustandigen
2.2 Die maximale Firsthdhe ist in der Planzeichnung festgesetzt und ist bezogen auf die Oberkante 4 Vorgarten und Freiflachen Z\(l)%siﬁgvr/el\;sizrgu.ubnjszir:ee;ngzirtrzzr:uvgl;h:;vne'i Ign’[u\;(;rgig:r?gre(jlﬂﬁi:: WDIEZ ge;:]searﬁzcl?i\;\;ishsvje:r:seer;?nee:gg
Erd hossfuBboden bzw. Oberkante Unt hossfulBboden. A h ind zuldssi i e - i . ' .
% - E:dgzzzhgzz Lézwo S:terzgschosesr eai:ee rgﬁzrrgeeﬁzhtzsf—lgheoalinz S;Sr:abe:?;rr]dsll; sZr:::tifh We?‘(r;:déz 4.1 Vorgarten sowie die weiteren unbebauten und unbefestigten Grundsticksflachen mit Ausnahme der ist in einem Radius von 300 m um das Gebaude herum sicherzustellen. In einem Abstand von max.
Haus Freiheit wirdg Das ailt nichi fi]rbessgtehende Gebégde ’ 9 g notwendigen Ein- und Ausfahrtsbereiche, der notwendigen Zuwegungen zu Eingangsbereichen, 75 m ist eine Entnahmestelle fur die Feuerwehr vorzusehen.
' 9 ' Spielplatze, Terrassen sowie den Nebenanlagen fiir Fahrradparken und zur Unterbringung von 2) Wenn Gebéude oder Gebaudeteile mehr als 50 Meter von der &ffentlichen Verkehrsflédche entfernt
3 Uberbaubare Grundstiicksflache Sammelbehaltern fur Mull sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. ) erreichtet 3\/::;; Zoien eis’:a:ineeerlneit F:ue:NSehrfahr:eeug\e/i be?ah(:bZre I;u?ahrteeinezu;a?’lcene eBei eder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Pro Wohneinheit ist ein Laubbaum als Hochstamm (gemessen in 1,0 m Héhe) mit einem Stammumfang Ausfiihrung der § 5 BauO NRW der Feuerwehrzufahrt ist die Muster-Richtlinien iber Flachen fir die
Das Vortreten von Gebaudeteilen (z. B. Vordacher, Erker, Balkone) um max. 1,00 m vor die Baugrenze von 10/12 cm gemaR der Artenliste (Die Pflanzliste ist ggf. entsprechend den Vorgaben der Feuerwehr in Fassung Februar 2007 (zuletzt geéndert durch Beschluss der Fachkommission
ist gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Landespflege anzupassen) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung Bauaufsicht vom Oktober 2009) zu beachten.
. estgesetzten Baumpflanzungen kénnen dabei berlicksichtigt / angerechnet werden. .
4 Stellolit 4G fest tzten B fl k& dabei berlicksichtigt / hnet werd 12 Geothermie
ellplatze und Garagen
. Vorgartenflachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten Baugrenze, die , ) , , , , ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO)
4.1 Stellplatze (St) fur Pkw oder Carports (C) sind nur innerhalb der in der Planzeichnung dafiir festgesetzten Kletterpflanzen, Stauden und Rasen zu gestalten. Mindestens 50 % dieser Flachen sind mit Planui der Geothermieanlage mit den entsorechenden Absténden . B Su Grundstiicksarenzen und
Flachen sowie der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. standortgerechten und heimischen Strauchern zu bepflanzen. . 9 g _ P T g
_ _ o N _ _ zwischen den Bohrungen bertcksichtigt werden.
4.2 91:"33_6?] s'ns mI:r r']nnﬁfhilb der rI]Bar:Jgrenzen zulassig und mussen einen Mindestabstand von 5,00 m zu Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten; abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. 13 Erneuerbare Energien
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.
Artenliste . . . . . .
5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft : Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Baume: Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u.ia. auf das Ges"etz zur Emsparun.g von ETerg|e
5.1 Die Anpflanzung von Koniferen und Kirschlorbeer als Grundstlckseinfriedung sowie die Anlage von ) ) = : :
Schottergarten ist unzulssig Acer platanoides Spitzahorn Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn (Gebaudeenergiegesetz-GEG) verwiesen.
' Acer campestre Feldahorn Betula pendula Birke 14 Kriminalprivention / Einbruchschutz
5.2 Malnahmen zum Artenschutz Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
(gem. der als Anlage beigefligten Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | und 1) Fraxinus excelsior Esche Quercus petraea Traubeneiche Im Zuge der Gebaudeplanung erfolgt durch die polizeilichen Beratungsstellen eine kostenfreie Beratung
g , Quercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Vogelbeere inbruchsh den MaRnah
M1 Geholzfallung zwischen Oktober und Februar - . : Zu einbruchshemmenden Malsnahmen.
Tilia cordata Winterlinde
Grundsatzlich sind alle Gehdlze und Geblische zwischen Oktober und Februar zu fallen (auch Efeu, sowie standortgerechte Obstbdume einschlieRlich deren Wildformen
Wilder Wein etc.). i
_ ) . . Straucher:
M 2: Bauzeitbeschrankung Abbruch sowie Dach- und Fassadensanierung Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Hartriegel
Insbesondere bei Abbruch sowie Dach- und Fassadensanierungen sind die Arbeiten bereits in der frihen Crataegus monogyna WeilRdorn Ligustrum vulgare Liguster
Planungsphase so zu terminieren, dass eine Totung von Nestlingen oder die Zerstérung von Eiern Prunus spinosa Schlehe Rosa Canina Hundsrose
ausgeschlossen ist (rechtswidrig i. S. § 44 (1) Nr.1 BNatSchG). Die Arbeiten sind zwischen Anfang Salix cinerea Aschweide
gk.ttcf)bert und Ende FBebrgar dzu :ebg|2nen._ Fu; zw;nsentd l:erfo:ielrhche tf\r_bglte.r;. auBErhglb ldldes:s Befestigte und bekieste Flachen sind lediglich als notwendige Geh- und Fahrflachen zulassig und
: . ei gnsersrnussvor egmn er r eiten eine esa.z onro?e olgen - ei Positivnachweis sind die miissen sich in ihrer Ausdehnung auf das notwendige Ma® beschrénken.
4 & o Arbeiten zurlickzustellen, bis das weitere Vorgehen mit der Behérde abgestimmt wurde.
JIE 4 . ‘ ' ‘ﬂ M 4: Verwendung ,fledermausfreundlicher* Aufenbeleuchtung
Sonauie marow sonc S e Um eine Beeintrachtigung von Flederméusen durch nachtliche Beleuchtung auszuschlieRen, sind
Fetveie,imensv e, AR folgende Parameter einzuhalten (SCHROER et al. 2019, VOIGT et al. 2019).
j _ _ - - Vermeidung bzw. max. Minimierung von nachtlichen Lichtquellen — Uberall dort, wo dies mit der
Uberlagerung mit dem Bebauungsplan von 1992 Biotoptypenbestand (siehe Eingriffsbilanz) Verkehrssicherheitspflicht vereinbar ist, sind néchtliche Beleuchtungen iiber Bewegungssensoren zu Il Hinweise
steuern und kurz zu takten. 1 Starkregengefahrenkarte
- Verwendung von Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin bei mind. 500 nm
Wellenlange. Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet laut derzeit guiltiger Starkregengefahrenkarte teilweise
n Die Abstrahlung in den oberen Halbraum ist zu vermeiden. Die Abstrahlung in den Himmel ist fiir bei Starkregen beeintrachtigt werden kann. In der Starkregenhinweiskarte NRW ist das Plagebiet als
Planunasstand: 24.10.2023 vk 9 , s ' _ 9 . durch Starkregeniiberflutungen gefihrdeter Bereich ausgewiesen mit moglichen Uberflutungstiefen bis Ausschnitt: Starkregengefahrenkarte (Quelle Geoportal NRW)
| g . . . samtliche Auflenbeleuchtungen so gering wie moglich zu halten und in naturnahen Raumen auf null . . . N N o
. . . . zu einem Meter, vor allem im Bereich von Geldndesenken oder Hofflichen. Um Beeintrachtigungen
Prozent (ULR = 0) zu begrenzen. Auch horizontal abstrahlendes Licht ist zu vermeiden. . . . I . . .
) ) ) i i auszuschlieRen, kann im Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis erforderlich sein.
Fassadenbeleuchtungen sind nach unten auszurichten und Bodeneinbauleuchten, die das Licht nach
oben abstrahlen, zu vermeiden. 2 Niederschlagswasserversickerung
Verfahren Erlauterungen M 5: Ersatznistplatz Turmfalke In Abhangigkeit der gegebenen hydrogeologischen Verhiltnisse ist der Versickerung von _ .
Der Verlust einer Fortpflanzungsstatte des Turmfalken beim Ausbau der Remise ist durch die Montage Niederschlagswassern vor Ort gegeniiber der punktuellen Einleitung in ein Gewéasser unbedingt Vorrang
von 3 Stlick artgerechten Nisthilfen zu kompensieren. Um dieser Konkurrenzsituation (z. B. mit Dohle einzurdumen.
Der Rat der Stadt Lohmar hat gemaR § 2 (1) BauGB i.V.m. Dieser Beschluss wurde vom ................. o] T Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaf § 3 (1) BauGB Art der baulichen Nutzung oder Schieiereule) vorzubeugen, sind pro Paar mind. 3 Kasten anzubringen. 3 Einleitung des Niederschlagswassers
§ 2 (4)BauGB am ................. beschlossen, diesen Plan ortsiiblich bekannt gemacht. in der Zeit vom ................ bis ..o offentlich Dérfliches Wohnaebiet (Mindesthoéhe 6 m, Exposition Ost bis Nord, Einlage aus Sagespane, in mardersicherer Lage oder o
aufzustellen. ausgelegen. . wBiL g Marderschutz, Details / Bauanleitungen z. B. bei PIECHOCKI (1991, s. 83 ff.), RUGE (1989, S. 89), Die Anforderungen des Merkblattes BWK M 3/ M 7 bzw. DWA M/A 102 sind bei der Errichtung von m— T
Die Offenlegung wurde vom ................. bis ..o ZERNING (1991, S. 408)) Entwasserungssystemen zu beachten ; . .
gemal § 3 (1) BauGB ortsublich bekannt gemacht. Maf der baulichen Nut ’ ’ EE—— =
als derbaufichen B uizung 6 Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik 4 Erdbebengefiahrdung
0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
Lohmar, den Lohmar, den Lohmar, den Geschossflachenzahl (GF2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse R gemaR der Karte
L-1i Zahl der Voligeschoss als Hochstmal 6.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflichen von Neubauten der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
?emag.li'qtra%“n%k'n dv‘verhplabpﬁe)":h”ng innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Bundesland Nordrhein- Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149. " "
. . . . . . . . . . . s . . . = max. ein Vollgeschoss eine vvonngebauae
Die Blrgermeisterin Siegel Die Blrgermeisterin Siegel Die Burgermeisterin Siegel " II:max.Fz-\Neit\r/]O.I!g;schf)st.)se oicruRboden £ ) Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gema® DIN 4149 fiir tibliche Hochbauten keine besonderen Bebauungsplan NI'. 045.0 Inger |ngerStraBe/Farnweg
max. Firsthohe uber Ferigiulsboden Ergeschoss . . . . _ . MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dennoch - .
Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB i.V.m. § 7 der Di.e B.ekanntrT.lachung, durch die der Plan rechtsverbindlich _ 6.2 \(;\i/eerzde?e‘:::;izlrneenrgeDSa(();Izr?noilr?dng:t;lr;s:(e)lIae:t(;:zzr::setta\ll\lllzgeiokl;itln die hiervon beanspruchte Flache auf empfohlen, bei groen Wohnanlagen und Einzelhandelsbetrieben nach den Regelungen fiir die 4. Anderu ng u I'Id Erwelte rung
in der IZeit VOM ... bis ...ccoveeneen. offentlich Gemeindeordnulngsv?m Ratt) derh?tadt Lohmjr am wird, ist gemaR § 10 (3) BauGB am ................... erfolgt. Bauweise, Baugrenzen (Es wird keine Bauweise festgesetzt.) u 9 . Erdbebenzone 1 zu verfahren. In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbeben- gebieten, Ausgabe April ) _ i S—
?)Lijsg(;;ﬁee%?:éung wurde vomn bis | als walzling beschlossen worden. e Baugrenze 7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2005, zu erwerben beim Beuth-Verlag GmbH, Berlin) sind die entsprechenden bautechnischen )! _-h_ 3 +
gemaR § 3 (2) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) MaRnahmen aufgefiihrt. Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt P i g“"';md : Sa!ge_rt
Flzchen fiir Nebenanlagen werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil /4 & Weegen $ »
) ) ) Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 5° sind mit einer Dachbegriinung als Sedum-Gesellschaften, 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte". . m {53 Ad 5 . “ . ‘
Lohmar, den Lohmar, den Lohmar, den Flachen fur Pkw-Stellplatze (St) und Carports (C) Grasern und/ oder Stauden herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht ist in (v .
mit deren Zufahrten (auRerhalb der Baugrenzen) einer Starke von mindestens 20 c¢m inkl. Drain- und Filterschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemal DIN 4149 /2005 bzw. 7 4 jerberg
sowie fur Abfallbehalter / Abfallentsorgung (A) sind Flachen fiir Dachterrassen, technisch erforderliche Randstreifen, technische Aufbauten und Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird d@q,e g Algé}-t . 2
) i i ind ¥ . ausdriicklich hingewiesen. ¥ .
Die Biirgermeisterin Siegel Die Biirgermeisterin Siegel Die Biirgermeisterin Siegel Verkehrsflachen Energieerzeugungsanlagen. Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegriinung zulassig. usdruckiich hingewi g 3 \\3& Loh mar > t@ .
v b
offentliche Verkehrsflache 5  Schutz des Mutterbodens & " ‘% P, ,
Eli?sl?r Pla? st geTéB§t8 (.2})(8;'&1 BauGB aus dem sleméfsd§ 1Oh(§.) B;“GE Ist eine Gen_e:?wigfung dli_eies géﬁel;riluanndissélgiruiijkgr;isg;ar;Q?\i/Z?:;iSﬁ;feﬁrTmt mit mit Straftenbegrenzungsiinie Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Landesrecht / Ortliche Bauvorschriften Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen I /' ; EIHQET o_,«;.l
achennutzungsplan entwickelt. anes durci 1€ bezirksreglierung nicnt ertoraeriicn. . . . -
Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren Vermerken tberein. Griinflédchen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Anlzigen der .Oberbod.en .(Mu.tterboden) .|n nutzparem Zustanq zu erhalten und vor Vernlchtung" Zu it : 3 J}“
geéndert. Die Anderung wurde von der Bezirksregierung , - 1 AuRere Gestaltung schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagem und spater ! Lage des Plangebjgtes & Hoc
mit Schreiben/Verfiigung vom ............... genehmigt. private Granflachen 1 Dachf 4 Dachne wieder einzubauen. 5 gf I Bl = \%‘5‘
. achformen und Dachneigung N s 2D
Spielplatz Zulsssia sind: 6  Ausschlusszeiten fiir die Beseitigung von Gehdlzen und Vegetation } & | = I F
Lohmar, den Lohmar, den Lohmar, den £iasslg sic. " i N . . . . . N 3 I hAE Aj‘b,a':h Breidenbac
mmsmems  Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen a) Satteldacher mit einer Neigung von max. 45 Grad MafRnahmen zur Beseitigung von Bdumen und Strauchern sowie von Ubrigen Vegetationsbestanden fir g T &
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung b) Walmdacher mit einer Neigung von max. 35 Grad Zwecke der Baufeldraumung/Baustelleneinrichtung sind aulerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 30. A A
o o _ o o . von Boden, Natur und Landschaft c) Pultdacher mit einer Neigung von max. 20 Grad September durchzufiihren.  Eine Flachenbeanspruchung innerhalb o. g. Zeitraumes ist nur bei b g 3_(‘_1’3 -_'3__{_ NS ey - gb 3 -Qﬁ Bra
Die Burgermeisterin Siegel Die Blrgermeisterin Siegel Die Birgermeisterin Siegel (Extensiv-Griinland, Glatthaferwiese) d) Flachdscher mit einer Neigung von max. 5 Grad vorheriger Durchfilhrung von Artenschutzmanahmen zur Vergramung planungsrelevanter Arten Cé’-l ohmar o & ‘«\c}“‘a
. Anpflanzen von Baumen e) Das gilt nicht fiir bestehende Gebiude (VermeidungsmafRnahmen) oder nach Vorabkontrolle relevanter Lebensstatten durch eine sachkundige 0 ;%" 1 3
Hiermit wird gemaR § 2 (3) der Verordnung iiber die Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des - (heimische standortgerechte Laubbaume) . Person (Gkologische Baubegleitung) moglich. AR S r
offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht § 1 der Planzeichenverordnung. Angefertigt nach PLANUNGSBURO - Anpflanzen von Strauchern 1.2 Flachdacher von Carports, Garagen und Nebenanlagen . . F m e
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom Katastergrundlage und értlicher Aufmessung. D | T T R | C H (1-reihige, freiwachsende Hecke aus heimischen Carports, Garagen und Nebengebaude (Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO) sind mit Flachd&chern zu 7 Vermeidung von Vogelschlag an Gebauden & N,
26.08.1999 bestatigt, d im Rah des Verfah . . S .. .. _ ) . -
Aufstellun desalg ass M manen e e one 2dr - standortgerechien Laubgeholze, 1,5 m Pflanzabstand) errichten. Das gilt nicht fur bestehende Gebaude. Durch bauliche MaBnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Geeignete - Schne
g des Bebauungsplanes Nr. 45.2 nach § 2 (1) PLANUNGSBURO DITTRICH GmbH & Co. KG : . : : ;
und (2) der oben angegebenen BekanntmVO verfahren BahnhofstraBe 1 53577 Neustadt (Wied) sonstige Festsetzungen und Darstellungen 1.3 Kniestécke (Drempel) MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen liegen in der Verwendung -
wordenist. yden .o, +49 2683 9850 0 www.pd-dittrich.de Kniestécke bi 0.80 ind bei Gebaud it o Voll h iber Verkehrsflich lssi halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen insbesondere an
Es wird bestatigt, dass der Rat der Stadt Lohmar in seiner I . , niestocke bis max. 1,60 m sind nur bel .sebauden mit einem Vollgeschoss uber verkenrsfiache zulassig, risikobehafteten, verglasten Geb&udekanten, transparenten Balkongelandern und Wintergarten.
- o4 A Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches wobei eine Dachneigung zwischen 35 Grad und 48 Grad eingehalten werden muss. Das gilt nicht fur .
Sitzung am ... die 4. Anderung und , .
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 045.0 "Inger | = = bestehende Gebaude. 8 Vermeidung von Lichtemissionen (siehe auch Festsetzung 5.2) U be rS|Cht (Oh ne MaBStab)
IngerstralRe/Farnweg" in Lohmar gemaR § 10 (1) BauGB Ab terschiedlicher Nut . . . . . ) .
beschlossen hat. e, - grenzung unterschieadlicher Nutzungen 1.4 Ausnahmen von Ziffern 6.1 und 6.2 Notwendige Beleuchtungen des offentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen Anlagen sollen
Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB von den vorstehenden Bestimmungen iiber Dachformen, technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben werden, dass Tiere
: i i iestd i i ¥ 5SSi i ist i ¥ nd Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen .
Entwurf und Anfertigung Rechtsgrundlagen Landschaftsschutzgebiet Dachneigungen und Kniestocke sind in Baullicken zuldssig. Die Gestaltung ist in Baullicken der u i _ 0 ! _ .
£ vorhandenen Bebauung anzupassen. Das gilt nicht fiir bestehende Gebaude. geschutzt sind. Beleuchtungsplanungen fir den offentlichen Raum sollen Aussagen zur Gemarkung Inger, Flur 1 1 ’ FlurStUCke 196 204
Stadt Lohmar / Planungsabteilung - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 i Denkmalaeschiitze Gebaude ) _ Beleuchtungsstéarke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum und
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 m 9 1.5 Hohe baulicher Anlagen ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstarke treffen. Vorsorglich wird auf das zum 1.3.2022 in Kraft
- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens bzw. des unteren Geschosses bei ansteigendem Grundstiick getretene ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer
Lohmar, den -5::102“3”57“%0’:%”rheln-WeStfalen (BauO NW) darf nicht héher als 0,50 m im Mittel iber Krone der endgiiltig hergestellten ErschlieBungsanlage (StralRe Vorschriften (BNatSchGuaAndG)“ mit der Vorschrift ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Dieser Bebauungsplan besteht aus: - Planzeichnung
Lohmar, den _ Landes;/vaésergesetz (LWG) vom 25.06.1995 oder Weg) liegen. Ausnahmen kénnen auf entsprechenden Nachweis zugelassen werden, wenn starkes Auswirkungen von Beleuchtungen® - § 41a BNatSchG - hingewiesen. Diese Vorschrift tritt zwar erst nach '
- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 13.04.2022 StralRenlangsgefalle, Kanalanschlusshéhen oder hoch anstehender Grundwasserspiegel sie erfordern Erlass einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch das zustandige Bundesministerium - Textteil
- Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.07.2000 oder Grundsticke hoher als im Mittel 0,50 m uber Strallenkrone liegen. An StraRen mit starkem in Kraft, sollte aber bereits bei aktuellen Planungen berucksichtigt werden. .
Die Birgermeisterin Siegel Die Rechtgrundlagen gelten in der derzeitig gtiltigen Langsgefalle missen die Sockel der Bauwerke nach jeder Hauseinheit abgetreppt werden. Das gilt nicht - Begrundung
Fassung einschlieRlich aller zugehdrigen Verordnungen. fiir bestehende Gebaiude. mit Umweltbericht
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