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Anlass und Aufgabenstellung

1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lohmar hat bereits in seiner Sitzung am
23.03.2010 der Durchfuihrung von Bauleitplanverfahrenen im Bereich des Krewels-
hofes zugestimmt.

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Lohmar hat in seiner Sitzung am
01.07.2021 den Beschluss zur Durchfiihrung der 26. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich des Krewelshofes an der L 288 gem. § 2 Abs. 1i. V. m. 8§ 1 Abs. 8
BauGB sowie den Beschluss tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gem. § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8 4 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
08.09.2022 gefasst.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den gleichen Bereich soll der Betrieb
des ,Erlebnisbauernhofs® am Standort als maRRgeblicher Bestandteil der Freizeit- und
Tourismusinfrastruktur der Stadt Lohmar planungsrechtlich gesichert sowie Gestal-
tungsspielraume insbesondere mit Blick auf mégliche Freizeitangebote definiert wer-
den.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um den Betrieb und das Konzept
~Erlebnisbauernhof‘ im Bestand planungsrechtlich zu sichern und stadtebaulich ver-
tragliche Entwicklungsmdoglichkeiten festzulegen (STADTPLANUNG ZIMMERMANN 2023A).

=T

By “}
i~ —
YT 4
SR K""; \(

N SCHE ERHC

Abb. 1 Lage des Plangebietes (rote Flache) auf Grundlage der Topografischen Karte 1:25.000.
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Anlass und Aufgabenstellung

Von der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erlebnisbauernhof Krewelshof*
in Verbindung mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohmar
kdnnen potenziell Zusatzbelastungen durch Schall- und Schadstoffemissionen sowie
optische Verédnderungen entstehen, die sich auf das FFH-Gebiet bzw. das Vogel-
schutzgebiet ,Wahner Heide* auswirken kénnen. Die minimale Entfernung des Plange-
bietes zu den Natura 2000-Gebieten betragt ca. 175 m.
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Abb.2  Natura 2000-Gebiete ,,Wahner Heide“ (FFH = violette Schraffur, VSG = orange Linie) zum
Plangebiet (rote Flache) auf Grundlage der Topografischen Karte 1:100.000.

Die nachfolgenden Bilder zeigen beispielhaft die Lebensraume der ,Wahner Heide".

Abb. 3  Teich mit Halboffenlandstrukturen. Abb.4  Ziegen als Landschaftspfleger.

Es ist zu prifen, ob von dem geplanten Vorhaben nachteilige Wirkungen auf die Natura
2000-Gebiete ausgehen.
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Rechtliche Grundlagen

2.0 Rechtliche Grundlagen

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) ge-
horen zu den wichtigsten Beitragen der Européischen Union (EU) zum Erhalt der biolo-
gischen Vielfalt in Europa. Das Gesamitziel besteht fiir die FFH-Arten und -Lebens-
raume sowie fir alle europaischen Vogelarten darin, einen ginstigen Erhaltungszu-
stand zu bewahren beziehungsweise die Bestande der Arten und Lebensraume lang-
fristig zu sichern.

Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: das europaische Schutzgebietssystem ,Natura 2000
(Habitatschutz) sowie die Bestimmungen zum Artenschutz.

Das Schutzgebietssystem Natura 2000 besteht aus den FFH-Gebieten und den Vogel-
schutzgebieten. Fir FFH-Lebensraume und -Arten der Anhange | und Il FFH-RL sowie
fir Vogelarten des Anhangs | und nach Art. 4 Abs. 2 V-RL haben die Mitgliedsstaaten
entsprechende Schutzgebiete an die EU gemeldet. Der nordrhein-westfélische Beitrag
zum Natura 2000-Netzwerk umfasst insgesamt 518 FFH-Gebiete und 27 Vogelschutz-
gebiete, was einem Anteil von 8,4 % der Landesflache entspricht (MKULNV 2010).

Rechtliche Grundlage bildet Art. 6 Abs. 3 der FFH-RL in Verbindung mit § 34 Abs. 1
BNatSchG. Demnach sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tberprufen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeig-
net sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Ein Projekt ist nur dann zulassig,
wenn die zustandige Behdorde feststellt, dass eine Beeintrachtigung des Natura 2000-
Gebiets und der Erhaltungsziele nicht eintritt.
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Vorhabensbeschreibung

3.0 Vorhabensbeschreibung

3.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der 26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes umfasst in der Gemarkung Scheiderhéhe, Flur 8 die Flurstiicke 54 (teil-
weise), 70, 71 und 74 mit einer Flache von ca. 7,5 ha.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lohmar stellt fiir den Bereich des Kre-
welshofs ,Flache fur die Landwirtschaft® dar. Zukinftig ist die Darstellung eines Son-
dergebietes ,Erlebnisbauernhof‘ im ndrdlichen Geltungsbereich sowie einer Grinflache
im sudlichen Geltungsbereich vorgesehen.

Die Darstellung des sonstigen Sondergebietes ,Erlebnisbauernhof* unterteilt sich in die
Teilflachen ,Hofstelle“ und ,Spielepark®.

Abb. 5 Auszug aus dem rechtswirksamen Fli-  Abb. 6 Darstellung der 26. Anderung des Fli-
chennutzungsplan. Quelle: STADTPLA- chennutzungsplanes. Quelle: STADTPLA-
NUNG ZIMMERMANN 20228 NUNG ZIMMERMANN 20228
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Vorhabensbeschreibung

3.3 Bebauungsplan
Sonstige Sondergebiete ,,Erlebnisbauernhof*

Die Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof® dienen
der Unterbringung von gewerblichen Nutzungen sowie der Erholung und Freizeitgestal-
tung mit Bezug zur Landwirtschaft.

SO1 Erlebnisbauernhof — Hofstelle

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Erlebnisbauernhof — Hofstelle* dirfen bauli-
che Anlagen maximal 60 % des Baugrundstticks Uberdecken (Grundflachenzahl 0,6).

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

S0O2 Erlebnisbauernhof — Spielepark

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Erlebnisbauernhof — Spielepark® wird die zu-
lassige Grundflache baulicher Anlagen ebenfalls auf 0,4 begrenzt, so dass mindestens
60 % des Baugebiets unversiegelt bleiben missen.

Die HOhe baulicher Anlagen durfen maximal 12,5 Meter Uber Gelande sein. Da die Ge-
landehdhe im Bereich des Spieleparks (ca. 70 Meter Gber NHN) ca. 1,5 Meter tiefer
liegt als im Bereich der Burg Silz (Firsthbhe 14 Meter Giber Geldnde) muss die Hohe
zulassiger baulicher Anlagen hinter der Firsthéhe der Burg Sulz deutlich zurlickbleiben.

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Erlebnisbauernhof

Im sidlichen Teilbereich soll durch die Festsetzung einer Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Erlebnisbauernhof* die Herstellung einer gestalteten Grinflache mit Bezug
zur Landwirtschaft (beispielsweise Bauerngarten, Streuobstwiese) erméglicht werden.
Dieser Bereich dient der ruhigen Erholung und umfasst den Bereich stidwestlich der
Burg Silz.

Bauliche Anlagen, wie Sanitaranlagen oder Unterstande, sind in diesem Bereich nur
untergeordnet zulassig.

zusatzliche Stellplatze

Innerhalb der privaten Griinflache sind innerhalb der abgegrenzten Flache ,zusatzliche
Stellplatze (zSt)“ an maximal 20 Kalendertagen im Jahr weitere Besucherstellplatze
temporar zulassig. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Uber die Strale ,Krewelshof*.

Photovoltaik-Freianlage

Innerhalb der privaten Grinflache sind innerhalb der abgegrenzten Flache ,PV-Freian-
lage® Anlagen zur Nutzung solarer Energie zulassig.
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Vorhabensbeschreibung

Verkehrsflachen

Es wird zudem im ndrdlichen Teil des Plangebiets eine Verkehrsflache festgesetzt.

Abb.7  Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,,Erlebnisbauernhof Krewelshof*
der Stadt Lohmar. Quelle: STADTPLANUNG ZIMMERMANN 20238
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4.0 FFH-Gebiet DE-5108-301 ,,Wahner Heide*

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Erlebnisbauernhof Krewelshof* in Verbindung
mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohmar befindet sich 6st-
lich des 2.864 ha grol3en FFH-Gebietes DE-5108-301 ,Wahner Heide". Die Entfernung
zueinander betragt ca. 175 m.

Abb. 8 Darstellung des gesamten Geltungsbereichs des FFH-Gebietes ,,Wahner Heide“ (violette
Schraffur) mit Plangebiet (rote Flache) auf Grundlage des Luftbildes.

Das FFH-Gebiet wird wie folgt charakterisiert: ,Von dem rechtsrheinisch im 19. Jahr-
hundert noch auf der sogenannten Heideterrasse bestehenden 3-5 km breiten, von der
Sieg im Siuden bis zur Ruhr im Norden tber 80 km langen Heideband ist die Wahner
Heide der letzte groRRere Rest. Infolge der militdrischen Nutzung des Gebietes seit
1810 bis zum Ende des Zweiten Weltkrieges blieben bis dahin etwa 2.000 ha Offen-
land erhalten. Allerdings bestockten sich in den letzten 50 Jahren die letzten Heidefla-
chen mehr und mehr mit sekundarem Birkenwald und tber 1.000 ha gingen durch Ein-
richtung des Flugplatzes KdIn-Bonn verloren. Seit 1994 wird ein Biotoppflege- und Ent-
wicklungskonzept umgesetzt, nach dem im Naturschutzgebiet ca. 500 ha Heide wieder
mittels Entbuschung, Mahd und extensiver Schaf-, Rinder- und Ziegenbeweidung ent-
wickelt werden® (LANUV 2023A).
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FFH-Gebiet DE-5108-301 ,,Wahner Heide*

4.1 Malgebliche Bestandteile des FFH-Gebietes ,,Wahner Heide“

Nach 8§ 33 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu ei-
ner erheblichen Beeintréchtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fihren kénnen, unzu-
lassig.

Fur die Erhaltungs- oder Schutzziele maRRgebliche Bestandteile eines Natura 2000-Ge-
bietes sind bei FFH-Gebieten die signifikanten Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen
des Anhangs | FFH-RL (inklusive charakteristischer Arten) sowie von FFH-Arten des
Anhangs Il FFH-RL. Signifikante Vorkommen von Vogelarten des Anhangs | V-RL bzw.
nach Art. 4 Abs. 2 V-RL sind von den Erhaltungszielen eines FFH-Gebiets nicht um-
fasst.

Ist das Natura 2000-Gebiet bereits als nationales Schutzgebiet im Sinne des § 20
Abs. 2 BNatSchG geschiitzt worden, so sind die relevanten Schutzziele und Schutz-
zwecke aus der entsprechenden Schutzgebietsverordnung zu bericksichtigen. Liegen
keine konkreten Festlegungen vor, so beschranken sich die zu prifenden maf3gebli-
chen Bestandteile auf die, die in den jeweiligen Standard-Datenbtdgen aufgefuhrt sind.

Lebensraumtypen gemal Anhang | der FFH-RL
Im Standard-Datenbogen (LANUV 2023B) des FFH-Gebietes ,Wahner Heide® werden
die folgenden Lebensraumtypen (LRT) des Anhangs | der FFH-RL genannt.

Tab. 1 Im Standard-Datenbogen (LANUV 2023B) des FFH-Gebietes ,,Wahner Heide* genannte
Lebensraumtypen gemaR Anhang | FFH-RL.

Gesamt-
Code Name beurteilung
2310 Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista B
2330 Dinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis CB
3130 Oligo- bi_s mesotrophe stehende Gewéss_er mit Vegetation der Littorel- A
letea uniflorae und/oder der Isoeto-Nanujuncetea
3150 Natdrliche eutrophe Seen und Altarme B
3970 Flusse mit_ Schl_ammbénken mit Vegetation des Chenipodion rubri p.p c
und des Bidention p.p
4010 Feuchte Heiden des nordatlantischen Raums mit Erica tetralix B
4030 Trockene europaische Heiden B
6230 Bostgrasrasen B
6510 | Glatthafer- und Silgenknopfwiesen C
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore A
9110 Hainsimsen-Buchenwald C
9160 Stieleichen-Hainbuchenwald B
9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur B
91D0 | Moorwélder C
91E0 Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder B
91F0 | Hartholzauenwalder B

Gesamtbeurteilung: A = Wert sehr hoch, B = Wert hoch, C = Wert mittel (,signifikant*)
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FFH-Gebiet DE-5108-301 ,,Wahner Heide*

Uberblick liber die Arten gemaR Anhang Il der FFH-RL

Es werden im Standard-Datenbogen (LANUV 2023B) die folgenden Arten gemaf3 An-
hang Il der FFH-RL genannt:

Tab. 2 Im Standard-Datenbogen (LANUV 20228) des FFH-Gebietes ,,Wahner Heide“ gelistete Ar-
ten gemaR Anhang Il FFH-RL.

Code Name Wissenschaftlicher Name | Typ bgﬁfgﬂég
1193 Gelbbauchunke Bombina variegata p c
1166 Kammmolch Triturus cristatus p C

Typ: p = sesshaft, r = Fortpflanzung, ¢ = Sammlung, w = Uberwinterung
Erhaltungszustand: A = Wert sehr hoch, B = Wert hoch, C = Wert mittel (,signifikant®)

Andere wichtige Pflanzen- und Tierarten nach Ziffer 3.3 Standard-Datenbogen

Als andere wichtige Pflanzen- und Tierarten (fakultativ) nach Ziffer 3.3 wird im Stan-
dard-Datenbogen (LANUYV 2023B) fiir das FFH-Gebiet der Laubfrosch (Code 1203,
Hyla arborea) genannt.

4.2 Schutzziele und MalRhahmen

,Die Erhaltung und Wiederherstellung grof3flachiger Heiden sowie Sandmager- und
Borstgrasrasen durch Entbuschung, Mahd und Beweidung mit Heidschnucken und
Rindern ist eine der prioritdren Mal3nahmen. Die Beweidung und Mahd der Aggeraue
ist in dieses MaRnahmenpaket miteingeschlossen, da sie als Ausweichflache fur etwas
reicheres Futter in Lamm- und Trockenzeiten sowie als Heulieferant fir den Winter be-
ndtigt wird. Vorrangig ist auch die Wiedervernassung und Entbuschung der Heide-
moore sowie die Wiederherstellung eines ca. 5 ha grof3en Moorkomplexes durch Ent-
nahme von Bauschutt. Als weiteres Ziel ist die Erhaltung der Eichen-, Buchen- und
Moorwalder z. T. durch Ausweisung als Naturreservat bzw. durch naturnahe Bewirt-
schaftung sowie Ersatz der Fremdbestockungen durch naturnahe Baumarten zu nen-
nen. Vorgesehen ist weiterhin die Heideflachen im Naturschutzgebiet Wahner Heide
mit den ausgedehnten Heideflachen auf dem Flughafen durch Offnen der Waldbarriere
mit breiteren Korridoren zu verbinden, was vor allem fir die auf die Offenlandflachen
angewiesenen Arten wie Heidelerche, Neuntdter, Ziegenmelker, Schwarzkehlchen und
Wendehals von Bedeutung ist® (LANUV 2023A).

Fur das FFH-Gebiet ,Wahner Heide“ werden zudem Erhaltungsziele und -mafinahmen
formuliert (LANUV 2023c).

4.3 Bedrohungen, Belastungen und Tatigkeiten mit Auswirkungen auf
das Gebiet

Fur das FFH-Gebiet ,Wahner Heide“ werden im Standard-Datenbogen (LANUV 2023B)
Bedrohungen, Belastungen und Tatigkeiten mit mittlerem/geringem Einfluss auf das
Gebiet genannt.
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FFH-Gebiet DE-5108-301 ,,Wahner Heide*

Tab. 3 Bedrohungen, Belastungen und Tatigkeiten mit negativen Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet ,,Wahner Heide“ (LANUV 2023B).

Rangskala Bedrohungen und | Bedeutung innerhalb/
Belastungen auBerhalb/
(Code) beides

mittlerer/geringer Einfluss

Erstaufforstung mit nicht autochtho- i

M BO1.02 nen Arten

M D04.01 Flughafen 0
M G04.01 Militariibungen i
M K04.01 Konkurrenz bei Pflanzen i
M K05.01 Reduzierte Reproduktion/Genetische i

Depression bei Tieren (Inzucht)
H = stark, M = mittel, L = gering, i = innerhalb, o = auRerhalb, b = beides

4.4 Guite und Bedeutung nach Standard-Datenbogen Ziffer 4.2

Es werden im Standard-Datenbogen (LANUV 2023B) keine Angaben zu Giite und Be-
deutung des Schutzgebietes gegeben.

4.5 Darstellung der Bedeutung des Schutzgebietes

,Das von Relief- und Bodenausstattung auf3erst abwechslungsreiche Gebiet weist eine
hohe Biotop- und Artenvielfalt auf, die fir den sudlichen Teil des Niederrheins ausge-
sprochen reprasentativ und in dieser Vielfalt und Ausdehnung nur noch hier erhalten
ist. Sie enthélt, bedingt durch die tGber 180 Jahre andauernde militarische Nutzung ei-
nen hohen Anteil an Magerstandorten, die besonders in den beiden z. Zt. bereits wie-
der gedffneten gréReren Heidegebieten, dem Geisterbusch im Nordosten und dem sich
quer von Ost nach West erstreckenden Stdheidezug zahlreichen gefahrdeten Pflanzen
und Tierarten Lebensraum bieten. Diese Heidegebiete sowie kleine, meist gut erhal-
tene Heidemoore sind eingebettet in einen breiten Girtel von z. T alten bodensauren
Eichenwaldern und Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldern auf trockenen bis feuch-
ten Standorten in gutem, teils hervorragendem Erhaltungszustand, die im Osten auf
den Bergischen Randhdhen von Hainsimsen-Buchenwald abgelst werden. Im unteren
Drittel des Gebietes quert das mit Moorwald und Erlenbruchwaldern bestockte Scheu-
erbachtal von der Ost- bis zur Westgrenze. Im Sitidostzipfel machen in der Aggeraue
die Altwasser mit Erlen-Eschen- und Weidenwéldern sowie Eichen-Eschen-Ulmenwald
und die Flachland-Mahwiesen den Wert des Gebietes aus und erhéhen damit noch die
Vielfalt des Heidegebietes. Im Nordosten schlief3t sich der Kdnigsforst mit seinen sau-
ren Eichen- und Buchenwaldern an und bildet mit den Waldern der Wahner Heide ei-
nen grof3flachigen Verbund® (LANUV 2023A).
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VSG DE-5108-401 ,,Wahner Heide*

5.0 VSG DE-5108-401 ,,Wahner Heide*

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Erlebnisbauernhof Krewelshof* in Verbindung
mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohmar befindet sich 6st-
lich des 3.039 ha grolR3en Vogelschutzgebietes DE-5108-401 ,Wahner Heide®. Die Ent-
fernung zueinander betragt ca. 175 m.

Abb.9 Darstellung des gesamten Geltungsbereichs des Vogelschutzgebietes ,,Wahner Heide“
(orange Linie) mit Plangebiet (rote Flache) auf Grundlage des Luftbildes.

Das Vogelschutzgebiet wird wie folgt charakterisiert: ,Von dem rechtsrheinisch im 19.
Jahrhundert auf der sogenannten Heideterrasse bestehenden 3-5 km breiten, von der
Sieg im Siuden bis zur Ruhr im Norden tber 80 km langen Heideband ist die Wahner
Heide der letzte groRRere Rest. Infolge der militdrischen Nutzung des Gebietes seit
1810 bis zum Ende des Zweiten Weltkrieges blieben bis dahin etwa 2.000 ha Offen-
land erhalten. Allerdings bestockten sich in den letzten 50 Jahren die letzten Heidefla-
chen mehr und mehr mit sekundarem Birkenwald und tiber 1.000 ha gingen durch Ein-
richtung des Flugplatzes KdIn-Bonn verloren. Seit 1994 wird ein Biotoppflege- und Ent-
wicklungskonzept umgesetzt, nach dem im NSG ca. 500 ha Heide wieder mittels Ent-
buschung, Mahd und extensiver Schaf-, Rinder- und Ziegenbeweidung entwickelt wer-
den“ (LANUV 2023D).
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5.1 Malgebliche Bestandteile des VSG ,,Wahner Heide*

Nach 8§ 33 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu ei-
ner erheblichen Beeintréchtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fihren kénnen, unzu-
lassig.

Fur die Erhaltungs- oder Schutzziele maRRgebliche Bestandteile eines Natura 2000-Ge-
bietes sind bei Vogelschutzgebieten die signifikanten Vorkommen von Vogelarten des
Anhangs | VSchRL bzw. nach Art. 4 Abs. 2 VSchRL (MKULNYV 2010). Lebensraume
des Anhangs | der FFH-Richtlinie sind von den Erhaltungszielen des Vogelschutzge-
bietes nicht umfasst.

Uberblick tiber die Arten gemaR Anhang Il der FFH-RL

Es werden im Standard-Datenbogen (LANUV 2023E) die folgenden Arten gemaf3 An-
hang Il der FFH-RL genannt:

Tab. 4 Im Standard-Datenbogen (LANUV 20228) des VSG ,,Wahner Heide“ gelistete Arten gemaf
Anhang Il FFH-RL.

Code Name Wissenschaftlicher Name Typ beGuerT;rlTJtr;g
A229 | Eisvogel Alcedo atthis r C
A257 | Wiesenpieper Anthus pratensis r C
A224 | Ziegenmelker Caprimulgus europaeus r C
A726 Flussregenpfeifer Charadrius dubius r C
A082 | Kornweihe Circus cyaneus w C
A238 Mittelspecht Dendrocopos medius r B
A236 Schwarzspecht Dryocopus martius r B
A708 | Wanderfalke Falco peregrinus c C
A099 | Baumfalke Falco subbuteo r C
Al153 Bekassine Gallinago gallinago r C
A639 | Kranich Grus grus c C
A233 | Wendehals Jynx torquilla r C
A338 | Neuntoter Lanius collurio r B
A653 | Raubwirger Lanius excubitor w B
A246 Heidelerche Lullula arborea r B
A271 Nachtigall Luscinia megarhynchos r C
A074 | Rotmilan Milvus milvus r C
A337 | Pirol Oriolus oriolus r C
A072 | Wespenbussard Pernis apivorus r B
A274 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus r C
A234 Grauspecht Picus canus r B
A718 | Wasserralle Rallus aquaticus r C
A276 | Schwarzkehlchen Saxicola rubicola r B
A690 | Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis r C

Typ: p = sesshaft, r = Fortpflanzung, ¢ = Sammlung, w = Uberwinterung
Erhaltungszustand: A = Wert sehr hoch, B = Wert hoch, C = Wert mittel (,signifikant")
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Andere wichtige Pflanzen- und Tierarten nach Ziffer 3.3 Standard-Datenbogen

Andere wichtige Pflanzen- und Tierarten (fakultativ) nach Ziffer 3.3 werden im Stan-
dard-Datenbogen (LANUV 2023E) nicht genannt.

5.2 Schutzziele und MaRnahmen

,Die Erhaltung und Wiederherstellung grossflachiger Heiden sowie Sandmager- und
Borstgrasrasen durch Entbuschung, Mahd und Beweidung mit Heidschnucken und
Rindern ist eine der prioritdren Massnahmen. Die Beweidung und Mahd der Aggeraue
ist in dieses Massnahmenpaket miteingeschlossen. Vorrangig ist auch die Wieder-
vernassung und Entbuschung der Heidemoore sowie die Wiederherstellung eines ca. 5
ha grossen Moorkomplexes durch Entnahme von Bauschutt. Als weiteres Ziel ist die
Erhaltung der Eichen-, Buchen- und Moorwélder z. T. durch Ausweisung als Naturre-
servat bzw. durch naturnahe Bewirtschaftung sowie Ersatz der Fremdbestockungen
durch bodenstandige Baumarten zu nennen. Vorgesehen ist weiterhin die Heidefla-
chen im NSG Wahner Heide mit den ausgedehnten Heideflachen auf dem Flughafen
durch Offnen der Waldbarriere mit breiteren Korridoren zu verbinden, was vor allem fiir
die auf die Offenlandflachen angewiesenen Arten wie Heidelerche, Neuntoter, Ziegen-
melker, Schwarzkehlchen und Wendehals von Bedeutung ist* (LANUV 2023D).

Fur das VSG ,Wahner Heide® werden zudem Erhaltungsziele und -mafnahmen formu-
liert (LANUV 2023E).

5.3 Bedrohungen, Belastungen und Tatigkeiten mit Auswirkungen auf
das Gebiet

Fur das Vogelschutzgebiet ,Wahner Heide“ werden im Standard-Datenbogen (LANUV
2023F) Bedrohungen, Belastungen und Téatigkeiten mit starkem Einfluss auf das Gebiet
genannt.

Tab. 5 Bedrohungen, Belastungen und Tatigkeiten mit negativen Auswirkungen auf das Vogel-
schutzgebiet ,,Wahner Heide*“ (LANUV 2023E).

Rangskala Bedrohungen und | Bedeutung innerhalb/
Belastungen aulRerhalb/
(Code) beides
mittlerer/geringer Einfluss
H D01 Stral3en, Wege und Schienenverkehr i
H D04.01 Flughafen i
H EO1 Siedlungsgebiete, Urbanisation o]
H Go1 tSp(;rt und Freizeit (outdoor-Aktivita- i
en
H G01.02 Wandgrn, Reiten, Radfahren (nicht i
motorisiert)

H = stark, M = mittel, L = gering, i = innerhalb, o = auRerhalb, b = beides

5.4 Guite und Bedeutung nach Standard-Datenbogen Ziffer 4.2

Es werden im Standard-Datenbogen (LANUV 2023E) keine Angaben zu Giite und Be-
deutung des Schutzgebietes gegeben.
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5.5 Darstellung der Bedeutung des Schutzgebietes

,Das von Relief- und Bodenausstattung auf3erst abwechslungsreiche Gebiet weist eine
hohe Biotop- und Artenvielfalt auf, die fir den sudlichen Teil des Niederrheins ausge-
sprochen reprasentativ und in dieser Vielfalt und Ausdehnung nur noch hier erhalten
ist. Sie enthélt, bedingt durch die Uber 180 Jahre andauernde militéarische Nutzung ei-
nen hohen Anteil an Magerstandorten, die besonders in den beiden z. Zt. bereits wie-
der gedffneten groReren Heidegebieten, dem Geisterbusch im Nordosten und dem sich
quer von Ost nach West erstreckenden Sudheidezug zahlreichen gefahrdeten Pflanzen
und Tierarten Lebensraum bieten. Diese Heidegebiete sowie kleine, meist gut erhal-
tene Heidemoore sind eingebettet in einen breiten Glrtel von z. T alten bodensauren
Eichenwaldern und Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldern auf trockenen bis feuch-
ten Standorten in gutem, teils hervorragendem Erhaltungszustand, die im Osten auf
den Bergischen Randhdhen von Hainsimsen-Buchenwald abgeltst werden. Im unteren
Drittel des Gebietes quert das mit Moorwald und Erlenbruchwaldern bestockte Scheu-
erbachtal von der Ost- bis zur Westgrenze. Im Siidostzipfel machen in der Aggeraue
die Altwasser mit Erlen-Eschen- und Weidenwaldern sowie Eichen-Eschen-Ulmenwald
und die Flachland-M&hwiesen den Wert des Gebietes aus und erhéhen damit noch die
Vielfalt des Heidegebietes. Im Nordosten schliel3t sich der Kénigsforst mit seinen sau-
ren Eichen- und Buchenwaldern an und bildet mit den Wéaldern der Wahner Heide ei-
nen grof3flachigen Verbund. Fiir das Vogelschutzgebiet sind die Brutbestande von Hei-
delerche, Mittelspecht, Neuntoter, Ziegenmelker (Arten nach Anhang | der EG-Vogel-
schutzrichtlinie) sowie von Schwarzkehlchen und Wendehals (Arten nach Art. 4 der
EG-Vogelschutzrichtlinie) von besonderer Bedeutung“ (LANUV 2023cC).
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Analyse der vorhabensspezifischen Beeintrachtigungen im Hinblick auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete ,,Wahner Heide*

6.0 Analyse der vorhabensspezifischen Beeintrachtigungen im
Hinblick auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete ,,Wahner Heide*

Eine Beeintrachtigung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Funktionsge-
figes oder das Zusammenspiel der Faktoren derart beeinflusst werden, dass die Funk-
tionen des Systems gestort werden. Zu bericksichtigen sind alle relevanten bau-, an-
lage- und betriebsbedingten Wirkungen und Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens
entsprechend ihrer Intensitéat und ihrer maximalen Einflussbereiche auf die Lebens-
raumtypen und Arten (MKULNV 2016A).

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt vor, wenn die Veranderungen und Stérungen in
ihnrem Ausmalfd oder in ihrer Dauer dazu fuhren, dass ein Natura 2000-Gebiet seine
Funktion in Bezug auf die Erhaltungsziele gemaR FFH-RL bzw. VSchRL oder die fir
den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile nur noch in eingeschranktem Umfang er-
fullen kann (MKULNV 2016A).

6.1 Wirkungen des Vorhabens

Im Zusammenhang mit den geplanten Bauleitplanverfahren erfolgt die vorgesehene
dauerhafte Beanspruchung und Uberplanung von Freiflache auRerhalb der Gebietsku-
lisse der Natura 2000-Gebiete. Dementsprechend werden direkte Wirkungen auf die
genannten Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen.

Im Folgenden werden die vorhabensspezifischen Wirkungen naher betrachtet, die trotz
der Entfernung zu Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten fihren kénnten. Da-
bei ist zu beachten, dass sich zwischen dem Plangebiet und den Natura 2000-Gebie-
ten die Bundesautobahn A 3 befindet, die zu einer erheblichen Vorbelastung und Zer-
schneidung fihrt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten
auftreten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumafinahme beschrankt.

Baufeldfreimachung / Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Ent-
fernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt.

In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht werden, die tber die Planungsflache
hinausgehen (Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen, Rangieren von
Baufahrzeugen und -maschinen).

Baustellenbetrieb

Baumaflnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Storwirkungen verbunden.
Stoffliche Emissionen wie Staub und Abgase sind lediglich in einem geringen Umfang
Zu erwarten.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Im Plangebiet wird es im nérdlichen Bereich durch Uberbauung oder Versiegelung zu
einem Flachenverlust von Lebensraumstrukturen kommen.

Silhouettenwirkung

Durch neue Geb&ude bzw. bauliche Einrichtungen kann es ggf. zu einer Silhouetten-
wirkung kommen. Vor dem Hintergrund der bestehenden Bebauung ist diese jedoch
nur in geringem Umfang zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch die Nutzung des Plangebietes.
Dadurch ergibt sich eine Zunahme der akustischen und optischen Wirkungen, wobei
bestehende Vorbelastungen durch die bereits vorhandene Nutzung im Plangebiet zu
bertcksichtigen sind.

6.2 Ergebnis der FFH-Vorprifung und weitere Vorgehensweise

Das Plangebiet unterliegt bereits heute einer tberwiegenden Nutzung als Erlebnisbau-
ernhof. Wesentliche Anderungen der Wirkungen auf die Natura 2000-Gebiete sind da-
her durch den Bebauungsplan sowie die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht zu erwarten.

Fur die Arten des Anhangs |l ist das Plangebiet aufgrund seiner anthropogenen Uber-
pragung sowie den damit verbundenen optischen und akustischen Stérwirkungen nicht
geeignet. Eine wesentliche Zunahme der Schall- und Schadstoffemissionen im Plange-
biet ist ebenfalls nicht vorgesehen. Somit ergibt sich auch keine Betroffenheit von Le-
bensraumtypen durch Schadstoffeintrdge. Entsprechend werden auch keine indirekten
Beeintrachtigungen auf die Natura 2000-Gebiete und ihre Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke entstehen.

Das geplante Vorhaben lost keine Beeintrachtigungen aus, die zu einer Stérung der
Funktion des FFH- und Vogelschutzgebietes ,Wahner Heide" fihren. Auswirkungen,
die zu erheblichen Beeintrachtigungen des FFH- und Vogelschutzgebietes, seiner Er-
haltungsziele oder der fir den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile fiihren, werden
ausgeschlossen. Das Erfordernis einer FFH-Vertraglichkeitsstudie liegt nicht vor.

6.3 Beurteilung moglicher Summationseffekte

Gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG sowie der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der FFH-RL und der V-RL (MKULNV 2016A) er-
folgt die Uberschlagige Prognose zu mdglichen, erheblichen Beeintrachtigungen unter
Berlcksichtigung moglicher Summationseffekte.

Gemal} § 34 Abs. 1 BNatSchG und MKULNYV 2016 erfolgt die Gberschlagige Prognose
zu moglichen, erheblichen Beeintrachtigungen unter Bertcksichtigung méglicher Sum-
mationseffekte. Summationseffekte kbnnen sich durch weitere Plane und Projekte, die
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sich im raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet und den Natura 2000-Gebie-
ten ,Wahner Heide" befinden, ergeben.

Durch den Bebauungsplan ,Erlebnisbauernhof Krewelshof* in Verbindung mit der 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohmar kénnen nachteilige Auswir-
kungen auf die Natura 2000-Gebiete ,Wahner Heide* offensichtlich ausgeschlossen
werden. Da das Vorhaben demnach keine nachteiligen oder erheblichen Beeintréachti-
gungen auslost, entféllt eine weitergehende Betrachtung der weiteren Plane und Pro-
jekte, da sich dartiber hinaus keine Wirkungen summieren kénnen.
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Zusammenfassung

7.0 Zusammenfassung

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lohmar hat bereits in seiner Sitzung am
23.03.2010 der Durchfuhrung von Bauleitplanverfahrenen im Bereich des Krewels-
hofes zugestimmt.

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Lohmar hat in seiner Sitzung am
01.07.2021 den Beschluss zur Durchfiihrung der 26. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich des Krewelshofes an der L 288 gem. § 2 Abs. 1i. V. m. 8§ 1 Abs. 8
BauGB sowie den Beschluss tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gem. § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8 4 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
08.09.2022 gefasst.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den gleichen Bereich soll der Betrieb
des ,Erlebnisbauernhofs® am Standort als maRRgeblicher Bestandteil der Freizeit- und
Tourismusinfrastruktur der Stadt Lohmar planungsrechtlich gesichert sowie Gestal-
tungsspielraume insbesondere mit Blick auf mégliche Freizeitangebote definiert wer-
den.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um den Betrieb und das Konzept
,Erlebnisbauernhof* im Bestand planungsrechtlich zu sichern und stadtebaulich ver-
tragliche Entwicklungsmdglichkeiten festzulegen.

Von der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erlebnisbauernhof Krewelshof*
in Verbindung mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohmar
konnen potenziell Zusatzbelastungen durch Schall- und Schadstoffemissionen sowie
optische Veradnderungen entstehen, die sich auf das FFH-Gebiet bzw. das Vogel-
schutzgebiet ,Wahner Heide" auswirken konnen. Die minimale Entfernung des Plange-
bietes zu den Natura 2000-Gebieten betragt ca. 175 m.

Beurteilung méglicher Summationseffekte

Durch den Bebauungsplan ,Erlebnisbauernhof Krewelshof* in Verbindung mit der 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohmar kénnen nachteilige Auswir-
kungen auf die Natura 2000-Gebiete ,Wahner Heide“ offensichtlich ausgeschlossen
werden. Da das Vorhaben demnach keine nachteiligen oder erheblichen Beeintrachti-
gungen ausldst, entféllt eine weitergehende Betrachtung der weiteren Plane und Pro-
jekte, da sich dartber hinaus keine Wirkungen summieren kdnnen.

Ergebnis der FFH-Vorprifung und weitere Vorgehensweise

Das Plangebiet unterliegt bereits heute einer tberwiegenden Nutzung als Erlebnisbau-
ernhof. Wesentliche Anderungen der Wirkungen auf die Natura 2000-Gebiete sind da-
her durch den Bebauungsplan sowie die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht zu erwarten.

Fur die Arten des Anhangs |l ist das Plangebiet aufgrund seiner anthropogenen Uber-
pragung sowie den damit verbundenen optischen und akustischen Stérwirkungen nicht
geeignet. Eine wesentliche Zunahme der Schall- und Schadstoffemissionen im Plange-
biet ist ebenfalls nicht vorgesehen. Somit ergibt sich auch keine Betroffenheit von Le-
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Zusammenfassung

bensrumtypen durch Schadstoffeintradge. Entsprechend werden auch keine indirekten
Beeintrachtigungen auf die Natura 2000-Gebiete und ihre Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke entstehen.

Das geplante Vorhaben l6st keine Beeintrachtigungen aus, die zu einer Stérung der
Funktion des FFH- und Vogelschutzgebietes ,Wahner Heide“ fihren. Auswirkungen,
die zu erheblichen Beeintrachtigungen des FFH- und Vogelschutzgebietes, seiner Er-
haltungsziele oder der fir den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile fiihren, werden
ausgeschlossen. Das Erfordernis einer FFH-Vertraglichkeitsstudie liegt nicht vor.

Warstein-Hirschberg, Oktober 2023

/(/QBJO“WM

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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